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ค ำน ำ 

 

ค ำน ำ 
 

  คู่ มื อก ำรจั ดท ำ ร ำยงำนกำรติ ดตำมกำร เปลี่ ยนแปลงสภำพกำรณ์ 

และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวมนี้ จัดท ำขึ้นเพื่อเป็นคู่มือส ำหรับส ำนักงำนโยธำธิกำรและผังเมือง

จังหวัด และองค์กรปกครองส่วน ท้องถิ่น เพื่อใช้ เป็นแนวทางในการด าเนินการติดตาม 

ผังเมืองรวมภายหลังผังเมืองรวมประกาศใช้บังคับ โดยจะต้องมีการส ารวจจัดเก็บข้อมูลและ

ปรับปรุงฐานข้อมูลอาคาร รวมถึงการใช้ประโยชน์ท่ีดินรายปี เพื่อให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลง 

ภายในพื้นท่ีผังเมืองรวม รวมถึงทิศทางและแนวโน้มการเจริญเติบโตของเมืองในเบื้องต้น  

อีกท้ังสามารถใช้เป็นฐานข้อมูลส าหรับประกอบการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลง

สภำพกำรณ์และสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวม ซึ่งจะต้องด ำเนินกำรตำมพระรำชบัญญัติกำรผังเมือง 

พ.ศ. 2562 ให้แล้วเสร็จภำยในห้ำปีนับแต่วันท่ีประกำศใช้บังคับผังเมืองรวม หรือนับแต่วันท่ี

คณะกรรมกำรผังเมืองหรือคณะกรรมกำรผังเมืองจังหวัดพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลครั้งท่ี

ผ่ำนมำเสร็จสิ้น นอกจำกนี้กำรติดตำมข้อมูลกำรเปลี่ยนแปลงภำยในพื้นท่ีจะเป็นข้อมูล ท่ีส ำคัญ 

ท่ีใช้เป็นเครื่องมือในกำรควบคุมกำรปฏิบัติให้เป็นไปตำมผังเมืองรวมใช้ประกอบกำรปรับปรุง 

ผังเมืองรวม และใช้ในกำรแก้ไขปัญหำหรือผลกระทบท่ีเกิดขึ้นในผังเมืองรวมได้อย่ำงทันท่วงที 

ท้ังนี้ ส ำนักวิเครำะห์และประเมินผล กรมโยธำธิกำรและผังเมือง หวังเป็นอย่ำงยิ่งว่ำคู่มือฉบับนี้

จะช่วยเสริมสร้ำงควำมเข้ำใจในกำรด ำเนินกำรส ำหรับผู้ ท่ีเกี่ยวข้องได้น ำไปใช้ประโยชน์ 

ในกำรปฏิบัติงำนได้อย่ำงถูกต้อง และบรรลุเป้ำหมำยอย่ำงมีประสิทธิภำพท้ังในระยะสั้นและระยะยำว 
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บทน ำ 
 

 การติ ดตามผั ง เ มื อ ง  ( Monitoring) เป็ น ขั้ น ตอนการ เก็ บ รวบรวมและบัน ทึก 

การเปลี่ยนแปลงของข้อมูลเป็นรายปี ท่ีเกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ ท่ีดิน การคมนาคม 

และการขนส่ง รวมถึงโครงการพัฒนาภายในเขตผังหรือท่ีมีผลกระทบต่อผังเมืองรวม ภายหลงัจาก

การประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมฉบับนั้น ท้ังนี้ เพื่อให้เกิดความชัดเจนและสร้างแนวทาง 

ในการปฎิบัติงานติดตามผังเมืองรวมให้เป็นไปในแนวทางเดียวกัน ส านักวิเคราะห์และประเมินผล 

จึงได้จัดท าคู่มือการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 

เล่มนี้ขึ้น โดยประกอบไปด้วยเนื้อหา 2 บท คือ  

บทท่ี 1 ขั้นตอนและระยะเวลาด าเนินการ  

บทท่ี 2 แนวทางและวิธีการด าเนินการ  

 ท้ังนี้ ในส่วนของบทน าจะกล่าวถึงความเป็นมา วัตถุประสงค์  รวมถึงค า ค านิยาม หรือ 

ค าจ ากัดความท่ีเกี่ยวข้องในการติดตามผังเมืองรวมโดยมรีายละเอียด ดังนี้ 

 
 

 
ตามมาตรา 34 แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ก าหนดให้กรมโยธาธิการ 

และผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วแต่กรณี จัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลง

สภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวมตามระยะเวลาท่ีคณะกรรมการผังเมือง 

หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด แล้วแต่กรณี แต่ไม่เกินห้าปีนับแต่วันท่ีประกาศ

กระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมใช้บังคับ หรือนับแต่วันท่ี

คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณารายงานการประเมินผล  

ครั้งท่ีผ่านมาเสร็จสิ้น แล้วเสนอคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณา  

หากคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเห็นว่าสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม  

มีการเปลี่ยนแปลงไปในสาระส าคัญ ท าให้ผังเมืองรวมนั้นไม่เหมาะสมท่ีจะรองรับการพัฒนาเมือง

หรือการด ารงรักษาเมืองต่อไป หรือจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพื่อประโยชน์ในการพัฒนาเมือง

ท้ังในด้านเศรษฐกิจ สังคม ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ให้กรมโยธาธิการและผังเมือง  

หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด าเนินการปรับปรุงโดยการวาง  และจัดท าผังเมืองรวมขึ้นใหม่ 

ให้เหมาะสมได้   

1.  ควำมเป็นมำ 
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การติ ดตามผั ง  (Monitoring)  จึ ง เป็ นส่ วนหนึ่ ง ของกระบวนการ ทางผั ง เมื อ ง  

เมื่อผังเมืองรวมประกาศใช้ตามกฎหมาย จ าเป็นต้องมีการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์

เพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการผังเมือง และเพื่อเป็นข้อมูลประกอบการจัดท ารายงาน 

การประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม ตามพระราชบัญญัติ 

การผังเมือง พ.ศ. 2562 ต่อไป 

 

 

2.1  เพื่อตรวจสอบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินว่าเป็นไปตามวัตถุประสงค์  

และข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินท่ีก าหนดไว้ในการวางผังเมืองรวมหรือไม่  

2.2  เพ่ือตรวจสอบการปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง   

2.3  เพื่อตรวจสอบโครงการก่อสร้างต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในเขตผังเมืองรวมว่ามีผลกระทบ 

ต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือโครงการคมนาคมและการขนส่งในเขตผังเมืองรวม 

หรือไม่ 

2.4  เพื่อเตรียมจัดท าฐานข้อมูลส าหรับการประเมินผลผังเมืองรวม ซึ่งจะต้องด าเนินการ 

ให้แล้วเสร็จภายในปีท่ีห้านับแต่วันท่ีประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม   

2.5  เพื่อเป็นฐานข้อมูลการเปลี่ยนแปลงด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน การคมนาคม 

และการขนส่งและอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวข้องส าหรับการปรับปรุงผังเมืองรวม  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  วัตถุประสงค์ 
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 ผู้ปฏิบัติควรท าความเข้าใจเกี่ยวกับค า ค านิยาม และค าจ ากัดความท่ีเกี่ยวข้อง 

ในงานติดตามผังเมืองรวม ดังนี้ 

เกณฑ์ (Criteria) : ระดับท่ีแสดงถึงความส าเร็จของการด าเนินงานหรือผลท่ีได้รับ เช่น  

เกณฑ์พิจารณาการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยพิจารณาจากการใช้ประโยชน์ของอาคารเป็นหลัก 

มำตรฐำน (Standard) : การก าหนดระดับของการด าเนินการ หรือผลส าเร็จท่ีเป็นท่ียอมรับ

ร่วมกัน เช่น มาตรฐานการใช้สีแสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน สัญลักษณ์ในแผนที่และแผนผัง 

ตัวชี้วัด (Indicator) : การก าหนดตัวบ่งชี้  ตัวบ่งบอกถึ งสถานภาพหรือลักษณะ หรือผลของ 

การด าเนินการ 

พระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ. 2562  : กฎหมายว่าด้วยการวาง จัดท าและด าเนินการ 

ให้เป็นไปตามผังเมืองรวมในระดับต่าง ๆ ส าหรับเป็นกรอบชี้น าการพัฒนาทางด้าน

กายภาพในระดับประเทศ ระดับภาค ระดับจังหวัด ระดับเมือง ระดับชนบท และพื้นท่ี

เฉพาะควบคู่กับแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ เพื่อการพัฒนาเมือง บริเวณ 

ท่ีเกี่ยวข้อง หรือชนบทให้มีหรือท าให้ดียิ่ งขึ้นซึ่ งสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย  

ความเป็นระเบียบ ความสวยงาม การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง 

ความปลอดภัยของประชาชน สวัสดิภาพของสังคม การป้องกันภัยพิบัติ และการป้องกัน

ความขัดแย้งในการใช้ประโยชน์ท่ีดิน เพื่อส่งเสริมการเศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดล้อม 

เพื่อด ารงรักษาหรือบูรณะสถานท่ีและวัตถุท่ีมีประโยชน์หรือคุณค่าในทางศิลปกรรม 

สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์หรือโบราณคดี หรือบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณค่าในทางธรรมชาติ 

ข้อก ำหนด : ในการวางผังเมืองรวม จ าเป็นต้องมีการก าหนดวิธีการต่าง ๆ เพื่อเป็นเครื่องมือ 

ท่ีจะใช้น าผังเมืองไปปฏิบัติให้เป็นตามท่ีวางไว้ เช่น ข้อก าหนดเกี่ยวกับท่ีดินประเภท 

ท่ีอยู่ อ าศัยหนาแน่นน้ อย ให้ ใช้ประ โยชน์ เพื่ อการอยู่ อ าศัย  สถาบันราชการ  

การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

เพื่อกิจการอื่น ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสิบของท่ีดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ  

โดยเนื้อหาข้อก าหนดของผังเมืองรวม ประกอบด้วย 

 

 

3.  ค ำ ค ำนิยำม และค ำจ ำกัดควำมที่เกี่ยวข้องในกำรติดตำมผังเมืองรวม 
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(1) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

(2) แผนท่ีแสดงเขตผังเมืองรวมโดยแสดงข้อมูลภูมิประเทศ ระดับชั้นความสูง และ

พิกัดภูมิศาสตร์ 

(3) แผนผัง ท่ีท าขึ้นเป็นฉบับเดียวหรือหลายฉบับ โดยใช้มาตราส่วนตาม 

ความเหมาะสมท่ีมีความละเอียดเพียงพอใช้ประชาชนเข้าถึงได้โดยสะดวก 

และสามารถเข้าใจง่าย สามารถเชื่อมโยงกับแผนท่ีดิจิทัลท่ีเป็นมาตรฐานสากล

ตามเทคโนโลยีท่ีทันสมัย โดยมีสาระส าคัญ ดังต่อไปนี้ 

(ก) แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้จ าแนกประเภท 

(ข) แผนผังแสดงที่โล่ง 

(ค) แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง โดยแสดงการเชื่อมต่อ

โครงข่ายการคมนาคมและการขนส่งไว้ด้วย 

(ง) แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ

สาธารณะ 

(จ) แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

(ฉ) แผนผังแสดงผังน้ า 

(ช) แผนผังอื่น ๆ ที่จ าเป็น 

(4) รายการประกอบแผนผัง 

(5) ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีจะให้ปฏิบัติหรือไม่ให้ปฏิบัติ  เพื่อเป็นไปตาม

วัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมและแผนผังตาม (3) ทุกประการดังต่อไปนี้ 

(ก) ประเภทและขนาดกิจการ 

(ข) ประเภท ชนิด ขนาด ความสูง และลักษณะของอาคาร 

(ค) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นท่ีแปลงท่ีดิน

ท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร 

(ง) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีแปลงท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร 

หรืออัตราส่วนพื้นท่ีว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมของแปลงท่ีดินท่ีอาคารตั้งอยู่ต่อพื้นท่ีใช้สอยรวม

ของอาคาร 

(จ) ระยะถอยร่ นจ ากแนวธรรมชาติ  ถนน  แนว เขต ท่ีดิ น  อ าคาร  

แหล่งทรัพยากรน้ าสาธารณะ และสถานท่ีอื่นๆ ท่ีจ าเป็น รวมท้ังพื้นท่ีแนวกันชน 

(ฉ) ขนาดของแปลงท่ีดินที่จะอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร 
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(ช)  ข้อก าหนดอื่น ท่ีจ าเป็นโดยรัฐมนตรีประกาศก าหนดตามค าแนะน า 

ของคณะกรรมการผังเมือง 

ในกรณีท่ีผังเมืองรวมไม่มีข้อก าหนดประการใดตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) (ฉ)  

หรือ (ช) จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด 

แล้วแต่กรณีโดยมีเหตุผลอันสมควร และให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังเมืองรวมนั้นด้วย 

(6) นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการเพื่อปฏิบัติให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ 

ของผังเมืองรวม ซึ่งอาจเป็นแนวทางในการปรับอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารตาม (5) (ค) แนวทาง  

ในการใช้มาตรการด้านการเงิน การคลัง หรือแนวทางท่ีเหมาะสมเพื่อแก้ไขปัญหาและอุปสรรค  

ท่ีเกิดขึ้น ท้ังนี้ เพ่ือส่งเสริมให้มีการพัฒนาหรือเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดิน  :  บริเวณท่ีมีกิจกรรมทุกชนิดท่ีมีการกระท าในลักษณะเป็นประจ า  

ไม่ว่ากิจกรรมนั้นจะประกอบอยู่บนพื้นดิน เหนือพื้นดิน หรือใต้พื้นดิน และไม่ว่าจะอยู่

ภายในอาคารหรือนอกอาคารท่ีตั้งอยู่บนพื้นท่ีดินแปลงนั้น ในงานติดตามสภาพการณ์

การเปลี่ ยนแปลงผัง เ มืองรวมและงานประเมินผลผั งจะพิจารณาประเภท 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินจากกิจกรรม และการใช้ประโยชน์อาคารท่ีกระท าในพื้นท่ีบริเวณ

นั้น เช่น บริเวณพ้ืนท่ีไร่ นา สวน จะเป็นบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทชนบท

และเกษตรกรรม บริเวณท่ีตั้งของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัยจะเป็นบริเวณท่ีมี 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย เป็นต้น 

ประเภทอำคำร  :  ลักษณะของอาคารหรือส่ิงปลูกสร้าง แบ่งเป็น 

อาคารเดี่ยว / บ้านเดี่ยว  อาคาร / บ้านท่ีปลูกอยู่หลังเดียวโดด ๆ จะสร้างด้วยไม้หรือปูนก็ได้ 

บ้านแฝด   อาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ก่อสร้างติดกัน 2 หน่วย มีผนังท่ีใช้ร่วมกัน 1 ด้าน 

ทาวน์เฮ้าส ์ อาคาร / ตึก ท่ีปลูกติดกันตั้งแต่ 2 หน่วยขึ้นไป โดยมีฝาท่ีใช้ร่วมกัน 

ด้านหนึ่งหรือ 2 ด้าน อาจเป็นชั้นเดียวหรือหลายชั้นก็ได้ ตัวตึกลึกเข้าห่างจาก 

ริมถนน มีบริเวณท่ีว่างหน้าบ้านอาจใช้เป็นท่ีจอดรถ หรือท าประโยชน์อย่างอื่น 

ห้องแถว   อาคาร / ห้องท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวตั้งแต่ 2 หน่วยขึ้นไป มีผนังร่วมกัน

ด้านหนึ่งหรือ 2 ด้าน แบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟ 

เป็นส่วนใหญ่ 

ตึกแถว   อาคารท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวตั้งแต่ 2 หน่วยขึ้นไป มีผนั งร่วมกัน 

ด้านหนึ่งหรือ 2 ด้าน แบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วน

ใหญ ่
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เรือนแพ   เรือนท่ีปลูกอยู่ริมน้ า มีส่วนของเสาเรือนอยู่ในน้ าหรือไม่มีเสาเรือน 

อาคารพักอาศัยอื่นๆ  อาคารท่ีประกอบด้วยห้องชุดท่ีใช้ในการพักอาศัย แบ่งเป็น        

ยูนิต / ห้อง เป็นอาคารท่ีใช้ในการพักอาศัยชั่วคราว หรือมีห้องครัว ห้องน้ า 

ตลอดจนทางเข้าออกห้องชุดเป็นของตนเอง สามารถแยกถือเป็นกรรมสิทธิ์ 

เป็นส่วนๆ ประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคล และกรรมสิทธิ์ร่วม 

ในทรัพย์ส่วนกลาง เช่น แฟลต คอนโดมิเนียม หอพัก อพาร์ทเม้น แมนชั่น ฯลฯ 

อื่นๆ  อาคารท่ีนอกเหนือจากที่กล่าวมาแล้วข้างต้น 

อำคำรสูง  :  อาคารท่ีบุคคลเข้าไปอยู่หรือใช้สอย โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 เมตร ขึ้นไป  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคาร

ทรงจ่ัวหรือปั้นหยา ใช้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงผนังของชั้นสูงสุด 

อำคำรขนำดใหญ่  :  อาคารท่ีสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นท่ี

ประกอบกิจการประเภทเดี่ ยวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนน 

ตั้งแต่ 15 เมตร ขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวเกิน 1,000 ตารางเมตร  

หรือมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นใดชั้นหนึ่งในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

กำรใช้ประโยชน์อำคำร :  กิจกรรม (Activity) ท่ีด าเนินอยู่ ในอาคาร ซึ่งในงานติดตาม 

และประเมินผลจะแบ่งและก าหนดรหัสการใช้ประโยชน์อาคารไว้ในฐานข้อมูล ดังนี้ 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
FID (ID) ล าดับเลขของแต่ละข้อมูลอาคารรายแถว 
BLDG_ID ล าดับหมายเลขของอาคารที่ใช้ในการเก็บข้อมูล 
PL_block หมายเลขบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฏกระทรวง 

(ต้องใส่ให้ครบทุกหมายเลขอาคารในเขตผัง) 
BL_NAME ชื่ออาคาร (ถ้ามี) 
BL_Act รายละเอียดการใช้ประโยชน์อาคาร เช่น โรงจอดรถ ร้านขายของช า 

BL_TYPE ประเภท/ลักษณะของอำคำร ใส่เป็นหมายเลข ดังนี้ 
1 บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว 
2 บ้านแฝด/อาคารแฝด (อาคาร 2 หลังท่ีใช้ผนังร่วมกัน 1 ด้าน) 
3 ทาวน์เฮ้าส์ (อาคารตั้งแต่ 2 หน่วยขึ้นไป มีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลัง) 
4 ห้องแถว (วัสดุไม้ สังกะสี กระเบ้ือง) 
5 ตึกแถว / อาคารครึ่งตึกครึ่งไม้ 
6 อาคารท่ีใช้ในการพักอาศัยถาวรและชั่วคราว เช่น โรงแรม แฟลต หอพัก 

อาคารชุด แมนชั่น เกสต์เฮ้าส์ 
7 เรือนแพ 
8 เพิงกึ่งถาวร 
98 อ่ืนๆ 
99 ไม่ทราบ 

BL_NSTOREY จ านวนชั้นของอาคาร 
BL_NUNIT จ านวนห้องของอาคารท่ีพักอาศัยรวม 
BL_MAT วัสดุท่ีใช้ก่อสร้างอาคารตามประเภทหรือลักษณะการก่อสร้าง ใส่เป็นหมายเลข 

ดังนี้ 
1 คอนกรีต 
2 ไม้ 
3 คอนกรีตและไม้หรือวัสดุอื่น 
4 เซลโลกรีต/ยิบซั่ม 
5 สังกะสี 
8 อ่ืนๆ 
9 ไม่ทราบประเภท 

BL_ACQYEAR 
(BL_Year) 

ปี พ.ศ.ท่ีเก็บข้อมูล 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร (ต่อ) 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
BL_USE ลักษณะกำรใช้ประโยชน์อำคำร ใส่เป็นหมายเลข ดังนี้ 
1000 ที่อยู่อำศัย 
 1100 ท่ีพักอาศัยเอกชน 
  1101 ท่ีพักอาศัย (บ้าน โฮมสเตย์ (ห้องพักน้อยกว่า 4 ห้อง)) 
  1102 บ้านพักพนักงานบริษัทพาณิชยกรรม 
  1103 บ้านพักพนักงานในอุตสาหกรรม 
  1121 หอพักสถานศึกษาตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก 
  1122 หอพักเอกชนตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก 
  1123 อพาร์ทเม้นท์ 
  1131 อาคารชุดเพื่อการอยู่อาศัย 
  1132 อาคารชุดเพื่อการพาณิชยกรรม คอนโดเทล 
 1200 วัง ต าหนัก และที่พระราชฐาน 
 1300 บ้านพักอาศัยหน่วยงานภาครัฐ 
  1310 ท่ีพักข้าราชการพลเรือน 
  1320 ท่ีพักข้าราชการทหาร 
  1330 ท่ีพักข้าราชการต ารวจ 
  1340 ท่ีพักพนักงานรัฐวิสาหกิจ 
  1350 หอพักนักศึกษาในสถาบันการศึกษาของรัฐในระดับอุดมศึกษา 
 1800 อาคารประกอบของบ้าน เช่น ห้องครัว โรงจอดรถ ห้องน้ า เป็นต้น 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร (ต่อ) 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
2000 พำณิชยกรรม 
 2100 ส านักงานและบริษัท โชว์รูมรถท่ีไม่มีบริการซ่อม 
 2200 ธุรกิจบริการ 
  2210 ตลาด 
  2220 โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม (โรงแรม บังกะโล รีสอร์ท เกสต์เฮาส์) 
  2230 ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า (ท่ีไม่ใช่พาณิชยกรรมผสมผสาน (2500)) 
  2231 ศูนย์รวมวัสดุก่อสร้างและของแต่งบ้าน 
  2232 ศูนย์การค้าละแวกบ้าน 
  2233 ร้านสะดวกซื้อ มินิมาร์ท 
  2234 ภัตตาคาร ร้านอาหาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ท่ีไม่ใช่สถานบริการ) 
  2240 สถานีบริการเชื้อเพลิง (ปั๊มน้ ามันและปั๊มหลอด) สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียม

เหลว (ป๊ัม LPG) สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ (ปั๊ม CNG) 
  2241 สถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ี 1 และ 2 (ร้านขายน้ ามันเชื้อเพลิง 

น้ ามันหล่อลื่น) 
  2250 สถานท่ีเก็บรักษาปิโตเลียมเหลว (LPG) ประเภทร้านจ าหน่าย (ร้านขายแก๊ส) 
  2251 สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว (LPG) ประเภทโรงบรรจุ (ถัง) และประเภท

ห้องบรรจุ (กระป๋อง) 
  2260 สถาบันสอนคอมพิวเตอร์กวดวิชา สอนภาษา สอนดนตรี สอนการแสดง สอน

ศิลปะป้องกันตัว 
  2270 ธุรกิจประกันภัย ประกันชีวิต (ส านักงาน) 
  2280 ธุรกิจบริการอื่น ๆ 
 2300 ธนาคารและสถาบันการเงิน 
  2301 ธนาคาร สถาบันการเงิน โรงรับจ าน า 
  2302 ลิสซิ่ง โรงรับจ าน า (เอกชน) ธุรกิจการเงินอื่น ๆ 
 2400 ธุรกิจนันทนาการ 
  2410 โรงมโหรสพตามกฎหมายควบคุมอาคาร (โรงภาพยนตร์ โรงละคร และโรงมหรสพอื่น )ๆ 
  2420 สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ (สถานท่ีเต้นร า ไนต์คลับ คารา

โอเกะ คาเฟ่ อาบ อบ นวด ผับ บาร์เบียร์) 
  2480 ธุรกิจนันทนาการอื่น ๆ 
 2500 พาณิชยกรรมผสมผสาน (มีการใช้ประโยชน์มากกว่า 2 ประเภท (ร้านค้า/

ร้านอาหาร ส านักงาน อพาร์ตเม้นท์ โรงแรม โรงมหรสพ ฯลฯ) และไม่มีการใช้
ประโยชน์ประเภทใดเกินกว่าร้อยละ 50 

 2800 พาณิชยกรรมอื่น ๆ 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร (ต่อ) 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
3000 อุตสำหกรรม 
 3100 อุตสาหกรรม 
  3110 โรงงาน 
  3120 โรงฆ่าสัตว์ (ขนาดเล็กท่ีไม่อยู่ในกฎหมายว่าด้วยโรงงาน) 
 3300 คลังสินค้า ตามกฎหมายว่าด้วยคลังสินค้า ไซโล และห้องเย็น 
  3310 ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
  3311 ไซโลอื่น ๆ 
  3321 คลังน้ ามัน คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว (LPG) คลังเก็บวัตถุอันตราย (CNG) 
  3322 คลังเก็บวัตถุอันตราย 
 3800 อุตสาหกรรมอื่น ๆ 
4000 กำรใช้ประโยชน์แบบผสม 
 4100 ท่ีพักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 
  4110 ท่ีพักอาศัยกึ่งอาคารส านักงาน 
  4120 ท่ีพักอาศัยกึ่งธุรกิจบริการ 
  4121 ร้านค้าวัสดุก่อสร้าง 
  4122 ร้านขายทอง เคร่ืองประดับอัญมณ ี
  4123 ร้านซื้อของหรือเก็บเศษวัสดุ 
  4180 ท่ีพักอาศัยกึ่งเกษตรกรรม 
 4200 พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 4300 ท่ีพักอาศัยกึ่งอุตสาหกรรม 
5000 สำธำรณูปโภค 
  5130 ท่าอากาศยาน 
  5140 ท่าเรือ 
  5150 สถานีขนส่ง ท่ารถประจ าท้องถิ่น ท่ารถเมล์ 
  5160 สถานีรถไฟ 
  5180 สถานีคมนาคมและขนส่งอื่น ๆ คลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า จุดพักรถ 

(ขนส่งสินค้าและแวะพักรถ) 
 5200 โทรศัพท์ 
  5210 ท่ีท าการ 
  5220 ชุมสาย 
  5230 ท่ีท าการและชุมสาย 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร (ต่อ) 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
 5300 ไฟฟ้า 
  5310 ท่ีท าการ 
  5320 สถานีย่อย 
  5330 ท่ีท าการและสถานีย่อย 
 5400 ประปา 
  5410 ท่ีท าการ 
  5420 สถานีสูบน้ า โรงกรองน้ า 
  5430 ท่ีท าการและสถานีย่อย 
  5440 ระบบประปาหมู่บ้าน 
 5500 รักษาคุณภาพและสิ่งแวดล้อม 
  5510 การจัดเก็บและก าจัดขยะ 
  5520 การระบายน้ าและบ าบัดน้ าเสีย 
 5800 สาธารณูปโภคอื่น ๆ (สถานีวิทยุโทรทัศน์ สถานีวิทยุกระจายเสียง ศาลารอรถ) 
6000 สำธำรณูปกำร 
 6100 สถาบันการศึกษา 
  6105 ศูนย์พัฒนาเด็กเล็ก สถานรับเลี้ยงเด็กก่อนเกณฑ์ 
  6110 โรงเรียนอนุบาล 
  6120 โรงเรียนประถมศึกษา 
  6130 โรงเรียนมัธยมศึกษา 
  6140 โรงเรียนท่ีมีระดับการศึกษาแบบผสม 
  6141 อนุบาล+ประถมศึกษา 
  6142 อนุบาล+ประถมศึกษา+มัธยมศึกษา 
  6143 ประถมศึกษา+มัธยมศึกษา 
  6150 ระดับอาชีวศึกษา 
  6160 ระดับอุดมศึกษา 
  6180 สถาบันศึกษาอื่นๆ (วิทยาลัยสงฆ์ สารพัดช่าง ศูนย์การศึกษานอกระบบและ

การศึกษาตามอัธยาศัย) 
 6200 สถาบันศาสนา 
  6210 วัด 
  6220 ส านักสงฆ ์
  6230 โบสถ์คริสต์ 
  6240 มัสยิด 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร (ต่อ) 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
  6250 ศาลเจ้า 
  6260 ฌาปนกิจสถาน 
  6270 สุสาน 
  6280 ศาสนสถานอื่นๆ 
 6300 สถาบันราชการ 
  6310 ศาลากลางจังหวัด 
  6320 ท่ีว่าการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอ 
  6330 ส านักงานเทศบาล 
  6340 สถานีต ารวจ และสถานท่ีท่ีเกี่ยวข้องกับราชการต ารวจ 
  6350 สถานีดับเพลิง 
  6360 ท่ีท าการองค์การบริหารส่วนต าบล 
  6370 ทัณฑสถาน 
  6380 สถานท่ีราชการอื่นๆ เช่น โรงรับจ าน า โรงฆ่าสัตว์ ส านักงานป่าไม้ 
  6381 องค์การอิสระของรัฐ 
  6382 สถานทูต สถานกงศุล 
  6383 หน่วยงานต่างประเทศ 
 6400 รัฐวิสาหกิจ 
 6500 การสาธารณสุข 
  6510 คลินิก 
  6530 โรงพยาบาล 
  6580 การสาธารณสุขอื่นๆ 
 6600 ศิลปวัฒนธรรม 
  6610 ศูนย์วัฒนธรรม 
  6620 พิพิธภัณฑ์/หอจดหมายเหตุ 
  6630 ห้องสมุด 
  6640 หอศิลป ์
  6650 ศาลาประชาคม (ไม่ใช่อาคารประกอบของหน่วยงานราชการ) 
  6660 ศูนย์ประชุม หอประชุม (ไม่ใช่อาคารประกอบของหน่วยงานราชการ/

สถานศึกษา) 
 6800 สาธารณูปการอื่น ๆ 
  6830 สถานสงเคราะห์ สมาคมฌาปนกิจสงเคราะห์ มูลนิธิเพื่อการศาสนา 
  6831 มูลนิธิอ่ืน ๆ ท่ีไม่ใช่เพื่อการศาสนา 
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ตำรำงที่ 3.1 แสดงกำรก ำหนดรหัสอำคำร และค ำอธิบำยลักษณะอำคำรของชั้นข้อมูลต่ำงๆ  
ที่ใช้ในกำรส ำรวจอำคำร (ต่อ) 

รหัส ค ำอธิบำย (Description) 
7000 พื้นที่อนุรักษ์เพ่ือศิลปะและวัฒนธรรมไทย 
 7200 พื้นท่ีอนุรักษ์เพ่ือศิลปะและวัฒนธรรมไทย 
  7210 โบราณสถาน 
  7220 อนุสรณ์สถาน 
 7300 นันทนาการ 
  7310 สวนสาธารณะ จุดบริการนักท่องเท่ียว 
  7320 การกีฬา 
  7321 สนามกีฬากลางแจ้งที่ไม่มีอัฒจันทร์ 
  7322 สนามกีฬากลางแจ้งที่มีอัฒจันทร์ 
  7323 สนามกีฬาในร่ม 
  7324 สนามกีฬากลางแจ้งและสนามกีฬาในร่ม 
  7330 สวนสัตว์ 
  7380 นันทนาการอื่น ๆ 
8000 เกษตรกรรม 
  8170 เพิงพักเกษตร (เถียงนา ขน า ห้างนา) 
  8180 เรือนเพาะช า 
  8190 ยุ้งฉางขนาดใหญ่ ยุ้งฉางชุมชน 
  8310 คอกปศุสัตว์ บ้านนก 
 8500 การชลประทาน 
อื่น ๆ   
  9991 อาคารร้าง อาคารท่ีไม่ใช้ประโยชน์ 
  9993 อาคารเช่ือมระหว่างอาคาร 
  9998 อาคารก าลังก่อสร้าง 
  9999 ไม่ส ารวจข้อมูล 

หมายเหตุ : การระบุรหัสการใช้ประโยชน์อาคารในแผนที่ที่มีอยู่เดิมอาจมีน้อยกว่าที่ระบุในตารางข้างต้น โดยขึ้นอยู่กับปี 
ที่จัดท าฐานข้อมูลอาคาร ปัจจุบันมีการก าหนดรหัสการใช้ประโยชน์อาคารที่มีความละเอียดเพิ่มขึ้น  
ซึ่งง่ายต่อการใช้ประโยชน์ในการปรับปรุงผัง หากมีข้อมูลอาคารจ านวนมากไม่สามารถปรับปรุงได้ตามเวลา  
ที่ก าหนด สามารถใช้ฐานข้อมูลที่จัดเก็บด้วยรหัสแบบเดิมในการประมวลผลข้อมูล เพื่อจัดท าตารางรายงาน 
การติดตามและการประเมินผลผัง จากน้ันจึงท าการแก้ไขให้แล้วเสร็จตามล าดับต่อไป 
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แผนผังกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน  :  องค์ประกอบพื้นฐานส าคัญของชุมชนเมือง มีหลายประเภท 
อาทิ ประเภทตามลักษณะประชากร เศรษฐกิจ สังคม ศักยภาพในการพัฒนาพื้นท่ี  
เช่น ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย ประเภทพาณิชยกรรม ประเภทอุตสาหกรรม ฯลฯ  
ทางด้านผังเมืองมีการก าหนดบริเวณและประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยใช้มาตรฐาน
การก าหนดสีเป็นสัญลักษณ์ ในแผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินยังได้แบ่งพื้นท่ีในเขตผังเมือง
รวมออกเป็นบริเวณพื้นท่ีย่อยโดยมีหมายเลขก ากับไว้ในรายการประกอบแผนผังท้ายกฎกระทรวง 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก  :  บริเวณหรือท่ีดินท่ีข้อก าหนดกฎกระทรวงผังเมืองรวมก าหนด 
ให้ ใช้ประโยชน์ เพื่อกิจกรรมใดกิจกรรมหนึ่ ง  หรือหลายกิจกรรมเป็นส่วนใหญ่   
เช่น ข้อก าหนดเกี่ยวกับท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ ใช้ประโยชน์ 
เพื่อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ดังนั้น ท่ีดินท่ีใช้ประโยชน์ดังกล่าวจึงเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินหลักในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรอื่น  :  บริเวณหรือท่ีดินท่ีข้อก าหนดกฎกระทรวงผังเมืองรวม
ก าหนดอนุญาตให้ ใช้ประ โยชน์ เป็นส่ วน น้อย  เพื่ อกิ จกรรมใดกิ จกรรมหนึ่ ง 
หรือหลายกิจกรรมท่ีมิ ใช่กิจกรรมหลักและไม่ เป็นข้อห้ามในบริ เวณนั้นอยู่ ได้   
เช่น ข้อก าหนดเกี่ยวกับท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ ใช้ประโยชน์ 
เพื่อการอยู่อาศัยสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของท่ีดินประเภทนี้  
ในแต่ละบริเวณ ดังนั้น ท่ีดินท่ีใช้ประโยชน์เพื่อกิจการอื่น เช่น การพาณิชยกรรมจึงเป็น
การใช้ประโยชน์ที่ดินรองในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ประชำกรคำดกำรณ์  :  การค านวณจ านวนประชากรในอนาคตซึ่งเป็นเสมือนภาพท่ีสะท้อน 

ให้เห็นขนาดของประชากรในระยะไกล เช่น 5 ปี 10 ปี และ 20 ปี โดยค านวณ 

จากประชากรปีท่ีวางผังกับแนวโน้มการขยายตัวในอดีต 

ประชำกรจริงในปีติดตำม  :  จ านวนประชากรท่ีอาศัยอยู่ในพื้นท่ีเขตผังในระยะเวลาท่ีก าหนดไว้ 

เช่น ในปีท่ีท าการติดตามหรือประเมินผลผัง 

ควำมหนำแน่นประชำกร  :  จ านวนประชากรต่อหนึ่งหน่วยพื้นท่ี เช่น ต่อไร่ หรือต่อตารางกิโลเมตร 

แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและกำรขนส่ง  :  การก าหนดแนวโครงข่ายและสายทาง 

ของระบบถนนรวมถึงองค์ประกอบของถนน เพ่ือการวางโครงการพัฒนาและก่อสร้างถนน 

โครงการขยายเขตทางและผิวจราจร และโครงการก่อสร้างถนนสายใหม่โดยในแผนผัง  

จะก าหนดขนาดเขตทาง แนวถนนโครงการจะก าหนดด้วยรหัสพิกัด หลักหมุดผังเมือง 
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หลักหมุดแนวถนนโครงกำร  :  เป็นการก าหนดแนวถนนโครงการด้วยรหัสพิกัดหลักหมุดผังเมือง 

ซึ่งในรายงานประกอบแผนผังจะระบุค่าพิกัด UTM (Universal Transverse Mercator)  

เพื่อให้หน่วยงานท่ีรับผิดชอบในการอนุญาตการก่อสร้างอาคาร กันแนวถอยร่นอาคาร 

เมื่อมีประกาศกฎกระทรวงผังเมืองรวม เป็นการก าหนดแนวถนนโครงการลงในภูมิประเทศ

จริง 

ปัจจัยส ำคัญที่มีผลกระทบต่อพื้นที่   :  ในการติดตามผังเมืองรวมจะพิจารณาถึงบทบาท 

และหน้าท่ี ทิศทางการขยายตัวของเมืองว่ายังคงเป็นไปตามเป้าหมาย วัตถุประสงค์ 

นโยบายและมาตรการในข้อก าหนดผังเมืองรวมหรือไม่ รวมท้ังโครงการพัฒนาอื่น ๆ  

ท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ีหรือบริเวณใกล้เคียงท่ีมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงบทบาทของเมือง 

เศรษฐกิจ สังคมและจ านวนประชากรในเขตผังเมืองรวม 
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บทท่ี 1 

  ขั้นตอนและระยะเวลาด าเนินการ 
 
 
 

การจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 
มีขั้นตอนการด าเนินการ ดังนี้ 

 
รูปภาพที่ 1.1 แสดงขั้นตอนการด าเนินการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลง

สภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 
 

 
 
 
 
 

1.  ขั้นตอนการด าเนินการ 
 



บทที่ 1 ขั้นตอนและระยะเวลาด าเนินการ 

17 
 

แผนภูมิที่ 1.1 แสดงรายละเอียดขั้นตอนการการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลง 
   สภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

1. จัดเตรียมแผนที่ จัดเก็บรวบรวมข้อมูล และทบทวนข้อก าหนดผังเมืองรวม 
1.1  จัดเก็บและรวบรวมข้อมูลแผนที่ 

  1.2  ทบทวนผังเมืองรวม 
  1.3  จัดท าแผนที่และตารางข้อมูลเพื่อการออกส ารวจ 

2.  ส ารวจ และจัดเก็บข้อมูล 
       2.1  ส ารวจข้อมูลรายละเอียดอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  2.2  ส ารวจและจัดเก็บข้อมูลด้านคมนาคมและการขนส่ง 

2.3  น าเข้าข้อมูลอาคารในตารางข้อมูลอาคาร และในแผนที่  
      รวมถึงข้อมูลด้านคมนาคมและการขนส่ง 
2.4  ตรวจสอบและแก้ไขข้อมูลอาคารในระบบ GIS ให้ถูกต้อง 
2.5  จัดเก็บข้อมูลด้านอ่ืน ๆ (เช่น แผนงาน/โครงการที่มีผลกระทบพื้นที่ที่มีผลกระทบ เป็นต้น)  

3.  ประมวลผลเพื่อวิเคราะห์ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม 
       3.1  ประมวลผลข้อมูลอาคาร เพื่อประเมินผลด้านประชากรและการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  3.2  ประมวลผลข้อมูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง 
   3.3  ประมวลผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และโครงการต่าง ๆ 

4.  จัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่ งแวดล้อม 
 ผังเมืองรวม  
4.1  จัดท าร่างรายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 
4.2  จัดส่งให้กรมฯ ตรวจสอบ 
4.3  ปรับปรุงแก้ไขรายงานฯ  
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ระยะเวลาในการด าเนินการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์

และสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวม ไม่ได้มีการก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 

แต่ได้ก าหนดกรอบเวลาของการจัดท ารายงานประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และ

สิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม ไว้ในมาตรา 34 ดังนี้      

“ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วแต่กรณี จัดท ารายงาน

การประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม  

ตามระยะเวลาท่ีคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด แล้วแต่กรณี  

แต่ไม่เกินห้าปีนับแต่วันท่ีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับ 

ผังเมืองรวมใช้บังคับ หรือนับแต่วันท่ีคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด

พิจารณารายงานการประเมินผลคร้ังท่ีผ่านมาเสร็จสิ้น” 

ดังนั้น เพื่อให้มีการปฏิบัติท่ีสอดคล้องและเป็นในแนวทางเดียวกัน รวมถึงมีฐานข้อมูล 

ท่ีพร้อมต่อการประเมินผลผังเมืองรวม การจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์

และสิ่งแวดล้อม ครั้งท่ี 1 จึงต้องเริ่มด าเนินการภายหลังจากท่ีผังเมืองรวมประกาศใช้บังคับ  

หรือนับตั้งแต่วันท่ีคณะกรรมการผังเมือง หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณารายงาน  

การประเมินผลครั้งท่ีผ่านมาเสร็จสิ้น ครบ 1 ปี และครั้งท่ี 2 เมื่อครบ 2 ปี และเริ่มด าเนิน 

การประเมินผลผังเมืองรวมหลังครบ 3 ปี เพื่อเสนอคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการ 

ผังเมืองจังหวัดเพ่ือพิจารณารายงานการประเมินผล  

 

 
 
  

2.  ระยะเวลาด าเนินการ 
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  ตารางที่ 1.1 แสดงกรอบระยะเวลาการด าเนินการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลง
สภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวม 

1. กรณีผังท่ียังไม่เคยเสนอผลการประเมินต่อคณะกรรมการผังเมือง/คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด 

กรณี กรอบระยะเวลา การด าเนินการ 
ผังประกาศใช้บังคับ ผังประกาศครบ 1 ปี จัดท ารายงานติดตาม ครั้งที่ 1 (ปีที่ 2) 
 ผังประกาศครบ 2 ปี จัดท ารายงานติดตาม ครั้งที่ 2 (ปีที่ 3) 
 ผังประกาศครบ 3 ปี เริ่มด าเนินการประเมินผลผัง (ปีที่ 4) 
 ก่อนผังประกาศครบ 5 ปี เสนอผลการประเมินต่อคณะกรรมการ 

ผังเมือง/คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด
พิจารณาแล้วเสร็จ (ปีที่ 5) 

2. กรณีผังท่ีเคยผ่านการเสนอผลประเมินต่อคณะกรรมการผังเมือง/คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดแล้ว 

กรณี กรอบระยะเวลา การด าเนินการ 
2.1 คณะกรรมการ 
ผังเมือง/คณะกรรมการ 
ผังเมืองจังหวัด 
มีมติไม่ปรับปรุงผัง
(ประกาศใช้บังคับผัง
ต่อไป) 

คณะกรรมการผังเมือง/ 
ผังเมืองจังหวัดมีมติให้ใช้
บังคับผังต่อไปครบปีที่ 1 

ติดตามผัง  

คณะกรรมการผัง เมือง/ผั ง
เมืองจังหวัดมีมติให้ใช้บังคับ
ผังต่อไป ครบปีที่ 2 

ติดตามผัง  

 คณ ะก ร รม ก า ร ผั ง เ มื อ ง / 
ผั ง เมื อ งจั งหวั ดมีมติ ให้ ใ ช้
บังคับผังต่อไป ครบปีที่ 3 

เริ่มด าเนินการประเมินผลผัง  

 ภายในปีที่ 5 นับจาก
คณะกรรมการผังเมือง /  
ผังเมืองจังหวัดมีมติให้ใช้
บังคับผังต่อไปหรือก่อนผัง
ครบระยะเวลาการวางผัง 
ซึ่งก าหนดเป้าหมายไว้ 20 ปี 

เสนอผลการประเมินต่อคณะกรรมการ 
ผังเมือง/คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด
พิจารณา  

2.2 คณะกรรมการผัง
เมือง/คณะกรรมการผัง
เ มื อ ง จั ง ห วั ด มี ม ติ ใ ห้
ปรับปรุงผัง 

ภ า ย ห ลั ง ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร 
ผังเมืองฯ มีมติ 

เริ่มขั้นตอนการวางและปรับปรุงผัง 
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แผนภมูิที่ 1.2 แสดงกรอบระยะเวลาการด าเนินการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลง
สภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวม 
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แผนภูมิที่ 1.3 แสดงกรอบระยะเวลา (สัปดาห์) การด าเนินการจัดท ารายงานการติดตาม 
การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวม

 



บทที่ 2
แนวทางและวิธีการดำเนินการ
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บทท่ี 2 

แนวทางและวิธีการด าเนินการ 
 
 ในบทนี้จะกล่าวถึงแนวทางและวิธีการด าเนินการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ 

ของผังเมืองรวม โดยแนวทางการติดตามจะกล่าวถึงด้านประชากร ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  

ด้านการคมนาคมและการขนส่ง และด้านปัจจัยส าคัญที่มีผลกระทบต่อพื้นท่ี นอกจากนี้จะอธิบาย

ถึงวิธีการด าเนินการในแต่ละขั้นตอนโดยละเอียด เพื่อให้ผู้ปฏิบัติงานสามารถน าไปใช้งานได้จริง 

ดังนี้  
 
 
 

1.1  สถานะของผัง 

1) ระบุข้อมูลสถานะปัจจุบันของผังเมืองรวมขอบเขตผังเมืองรวมว่าครอบคลุมพื้นท่ี

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด โดยให้ระบุว่าครอบคลุมพื้นท่ีท้ังหมดหรือพื้นท่ีบางส่วน 

ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

2) ระบุรายละเอียดกฎกระทรวง หรือ ประกาศกระทรวงมหาดไทย เทศบัญญัติ 

/ข้อบัญญัติท้องถิ่น  

3) ระบุบทบาทของเมืองท่ีได้ก าหนดในการวางและจัดท าผังเมืองรวม (จากเอกสาร

ประกอบการวางและจัดท าผังเมืองรวม)  

1.2  ด้านประชากร  

1)  ติดตามการเปลี่ยนแปลงของจ านวนประชากรในเขตผังเมืองรวมจากฐานข้อมูล

อาคาร ว่าในปีท่ีติดตาม มีจ านวนประชากรท่ีมีอยู่จริงมากกว่าจ านวนประชากรท่ีได้คาดประมาณ

ไว้ในการวางผังหรือไม่   

2)  ติดตามการเปลี่ยนแปลงความหนาแน่นของประชากรในเขตผังเมืองรวม 

ว่าในปีติดตาม มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานความหนาแน่นของประชากร 

ท่ีก าหนดไว้ในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือไม่  

1.3  ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

1)  ติดตามการเปลี่ยนแปลงจ านวนอาคารและพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินใน เขต 

ผังเมืองรวม ตั้ งแต่ปี ท่ีผั ง เมืองรวมประกาศใช้บังคับ (หรือปี ท่ีคณะกรรมการผังเมือง 

1.  แนวทางการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ของผังเมืองรวม 
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มีมติไม่ปรับปรุงผัง) ถึงปีติดตาม ว่าการใช้ประโยชน์ท่ีดินในแต่ละประเภทมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นหรือ

ลดลงอย่างไร 

2)  สรุปการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในภาพรวมของแต่ละบริเวณการใช้

ประโยชน์ที่ดินพร้อมแสดงแผนท่ีประกอบ ได้แก่  

- ประเภทและบริเวณใดท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินรวมใกล้เต็มพื้นท่ี (บริเวณ 

ท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินมากกว่าร้อยละ 80)  

- ประเภทและบริเวณใดที่มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินรวมมากที่สุดใน 3 ล าดับแรก  

- ประเภทและบริเวณใดท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเกินข้อก าหนด 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามข้อก าหนดผังเมืองรวม 

- ประเภทและบริเวณใดท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นสูงใน 3 ล าดับแรก 

3)  กรณีผลการติดตามพบว่า ร้อยละการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอื่น “เต็ม” หรือ 

“เกือบเต็ม” ในกรณีท่ีกรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นผู้ด าเนินการ ควรมีหนังสือแจ้งไปยัง 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้ท าการตรวจสอบข้อมูลการใช้ประโยชน์ท่ีดินอย่างละเอียด 

เพ่ือใหก้ารอนุญาตก่อสร้างอาคารเป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด  

1.4  ด้านการคมนาคมและการขนส่ง  

ติดตามผลการปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง 

ของหน่วยงานต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง ได้แก่  

1)  มีการกันแนวเขตถนนโครงการหรือไม่ และด าเนินการโดยหน่วยงานใด  

2)  มีการปักหลักหมุดแสดงแนวถนนโครงการหรือไม่ และด าเนินการโดยหน่วยงานใด  

3)  การก่อสร้างถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่งในเส้นทางใด 

และด าเนินการโดยหน่วยงานใด  

1.5  ปัจจัยส าคัญที่มีผลกระทบต่อพื้นที่ ได้แก่ การติดตามกิจกรรมการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

หรือนโยบาย/แผนงานโครงการพัฒนาท่ีส าคัญ ภัยพิบัติท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ี ซึ่งมีความส าคัญและ

ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีผังเมืองรวม โดยแสดงรายละเอียดและสถานะโครงการ รวมถึงวิเคราะห์

ผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในพื้นท่ีผังเมืองรวม  

รายละเอียดของรูปแบบรายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม

ผังเมืองรวม ปรากฏใน ภาคผนวก ก 
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1.6 ช่วงเวลาที่ท าการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม 

1)  กรณีผังท่ียังไม่เคยเสนอผลการประเมินต่อคณะกรรมการผังเมือง/คณะกรรมการ

ผังเมืองจังหวัด (ผังท่ีท าการประเมินผลครั้งแรกภายหลังการประกาศใช้บังคับ) ให้เปรียบเทียบ

ข้อมูลระหว่างปีท่ีผังเมืองรวมประกาศใช้บังคับ กับ ปีติดตาม 

2)  กรณีผังท่ีเคยเสนอผลประเมินต่อคณะกรรมการผังเมือง/คณะกรรมการผังเมือง

จังหวัดพิจารณาแล้ว ให้ท าการเปรียบเทียบข้อมูลระหว่างปี ท่ีท าการส ารวจไว้ก่อนหน้า 

กับปีติดตาม 

ดังนั้น ในการประมวลผลจะจัดท าตารางการติดตามในประเด็นต่างๆ ซึ่ งได้จาก 

การค านวณค่าทางคณิตศาสตร์ โดยท าการเปรียบเทียบตามช่วงเวลาท่ีกล่าวไว้ข้างต้น สามารถ

อธิบายได้ดังนี้  
 
 
 
 

ในการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 

นั้นมีวัตถุประสงค์เพื่อติดตามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยจะต้องค านึงถึง 1) การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

มีการเปลี่ยนแปลงอย่างไร 2) การใช้ประโยชน์ท่ีดินดังกล่าวสอดคล้องกับแผนผังการใช้ประโยชน์

ท่ีดินตามข้อก าหนดผังเมืองรวมหรือไม่ 3) ติดตามผลการด าเนินโครงการคมนาคมและการขนส่ง 

ท่ีก าหนดไว้ในแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง 4) ติดตามโครงการพัฒนาตามผัง 

และ 5) โครงการพัฒนาอื่นๆ ท่ีมีผลกระทบต่อผัง ซึ่งเป็นข้อมูลประกอบในงานประเมินผลผังเมือง

รวมและการแก้ไขปรับปรุงผังเมืองรวมต่อไป โดยมีรายละเอียดการด าเนินการ ดังนี้  

 

2.1 จัดเตรียมแผนที่ จัดเก็บรวบรวมข้อมูล ทบทวนผังเมืองรวม 

1)  จัดเก็บและรวบรวมขอ้มูลแผนที่ 

(1)  จัดเตรียมแผนที่ฐานข้อมูลอาคารด้วยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์  

(Geographic Information System : GIS) ซึ่งกรมโยธาธิการและผังเมือง โดยส านักวิศวกรรม

การผังเมือง ได้ด าเนินการส ารวจและจัดท าข้อมูลทางกายภาพการผังเมืองด้วยระบบสารสนเทศ

ภูมิศาสตร์ (GIS) มาตราส่วน 1: 4,000 เพื่อน ามาใช้เป็นแผนท่ีฐานในการส ารวจอาคารเพิ่มเติม 

โดยข้อมูลแผนท่ีฐานท่ีได้รับอาจมีรายละเอียดการจัดเก็บข้อมูลท่ีแตกต่างกัน ขึ้นอยู่กับ 

ปี ท่ีกรมโยธาธิการและผัง เมืองว่ าจ้ างบริษัท ท่ีปรึกษาในการด า เนินการจัดท าข้อมูล  

2.  วิธีการด าเนินการ 
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ส าหรับรายละเอียดข้อมูลอาคารท่ีมีความแตกต่างกัน ได้แก่ รหัสการใช้ประโยชน์อาคาร 

(BL_USE) รหัส/ประเภทลักษณะของอาคาร (BL_TYPE) เป็นต้น ท้ังนี้ให้ท าการปรับปรุงแก้ไข

เพ่ิมเติมให้เป็นไปตามตารางท่ี 3.1 

(2)  สร้างชั้นข้อมูลที่แสดงแนวเขตผังเมืองรวม และบริ เวณหมายเลข 

การใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งหมด (Block) โดยน าแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินและรายการ

ประกอบแผนผังฯ ผังเมืองรวมมาซ้อนทับ (Overlay) กับฐานข้อมูลแผนท่ีอาคาร ตามพิกัดและ

มาตราส่วนอย่างถูกต้อง หรือกรณีท่ีมีชั้นข้อมูลในรูปแบบไฟล์ Auto CAD หรือ Mapinfo อยู่แล้ว 

ให้น าชั้นข้อมูลดังกล่าวมาซ้อนทับกัน โดยแก้ไขให้ถูกต้องตามพิกัดและมาตราส่วน  ส าหรับแนวเขต

บริเวณหมายเลขการใช้ประโยชน์ท่ีดิน (Block) และแผนท่ีภาพถ่ายดาวเทียม (Google Earth) 

ต้องตรวจสอบและปรับแก้แนวเขตต่างๆ ให้ถูกต้อง หากแนวเขตไม่ตรงกับสภาพพื้นท่ีจริง  

ตามในรายการประกอบแผนผัง เช่น มีขนาดถนนเกินจริง (Over scale) จะต้องท าการแก้ไข 

แนวเขตบริเวณหมายเลขการใช้ประโยชน์ท่ีดินใหม่ให้ถูกต้องโดยปรับให้ชิดแนวเขตทางท่ีก าหนดไว้  

เพ่ือให้มีอาคารท่ีน ามาประมวลผลครบถ้วนทุกบริเวณ 

(3)  ตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูลอาคาร (BLDG) เบื้องต้น โดยต้องค านึงถึง

ข้อมูลประเภท/ลักษณะอาคาร (BL_TYPE) การใช้ประโยชน์อาคาร (BL_USE) จ านวนชั้น 

ของอาคาร (BL_NSTOREY) จ านวนหน่วยของท่ีพักอาศัยรวม (BL_NUNIT) รายละเอียดการใช้

ประโยชน์อาคาร (BL_ACT_MAJ) รวมถึงการตรวจสอบฐานข้อมูลอาคารกับภาพถ่ายดาวเทียม 

(Google Earth) ปีล่าสุด เพื่อตรวจสอบพิกัดต าแหน่ง ท่ีตั้งอาคาร ขอบเขตอาคารคลุมดิน  

และในกรณีท่ีภาพถ่ายดาวเทียมมีอาคารท่ีเกิดขึ้นใหม่ซึ่งยังไม่ปรากฏในแผนท่ีฐาน ให้ท าการวาด

ขอบเขตอาคารคลุมดินลงในแผนที่ เพ่ือก าหนดหมายเลขอาคารใช้ในการส ารวจภาคสนามต่อไป 

 (4) ตรวจสอบข้อมูลปีของอาคารที่ก่อสร้าง นับแต่วันท่ีผังเมืองรวมประกาศ 

ใช้บังคับว่ามีการจ าแนกปีท่ีก่อสร้างถูกต้องหรือไม่ โดยต้องท าการแยกข้อมูลอาคารรายปีนับแต่

วันท่ีผังเมืองรวมประกาศใช้บังคับ ในกรณีท่ีผังเมืองรวมนั้นมีพื้นท่ีขนาดใหญ่มาก อาจจ าเป็น 

ต้องท าการตรวจสอบด้วยวิธีการสุ่มตัวอย่าง 

 (5) ประสานงานไปยังองค์การปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อขอความอนุเคราะห์

ข้อมูลการอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.๑) ในเขตผังตั้งแต่

ปีประกาศ ถึงปีติดตาม หรือปีประเมินผล เพ่ือใช้ในก าหนดต าแหน่งที่ตั้งอาคารท่ีเกิดขึ้นใหม่ 
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(6)  สรุปรายการข้อมูลจากการตรวจสอบฐานข้อมูลอาคารท่ีต้องท าการจัดเก็บ

เพิ่มเติมหรือปรับปรุงแก้ไขฐานข้อมูลเดิมให้ถูกต้องครบถ้วน และจัดเตรียมแผนท่ีส าหรับ 

การส ารวจภาคสนามต่อไป 
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2)  ทบทวนข้อก าหนดผังเมืองรวม 

ทบทวนข้อก าหนดผังเมืองรวม  โดยให้ศึกษาและท าความเข้าใจเกี่ยวกับ  

1) การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินไว้ท้ังหมดกี่ประเภท และในแต่ละประเภทมีรายละเอียด

อย่างไร รวมถึงกิจกรรมท่ีสามารถด าเนินการได้ในการใช้ประโยชน์ ท่ีดินประเภทนั้นๆ  

2) การก าหนดแนวถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง ว่าในเขตผังก าหนด

ถนนโครงการไว้กี่ประเภท และในแต่ละประเภทมีจ านวนเท่าใด เพื่อท าการสรุปประเด็นให้ชัดเจน

ก่อนการส ารวจภาคสนาม  

3) จัดท าแผนที่และตารางข้อมูลเพ่ือการออกส ารวจ 

(1) จัดเตรียมแผนที่เพื่อการออกส ารวจ  โดยแผนท่ีท่ีใช้ในการส ารวจอาคาร

ประกอบไปด้วย 1) ขอบเขตผัง 2) หมายเลขบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งหมด 3) ขอบเขต

อาคาร 4) หมายเลขอาคาร (BLDG_ID) 5) แนวถนน และ 6) แหล่งน้ า เป็นต้น ท้ังนี้ แผนท่ี

อาคารท่ีใช้ในการส ารวจควรใส่ล าดับหมายเลขอาคารให้ชัดเจน เนื่องจากหมายเลขอาคารจะเป็น

ฐานข้อมูลท่ีใช้ในการเชื่อมโยงข้อมูลอาคารในรูปแบบตาราง Excel กับแผนที่ GIS เข้าด้วยกัน 

ดังนั้น การพิมพ์แผนท่ีส ารวจจึงจ าเป็นต้องใส่ล าดับหมายเลขอาคารก ากับไว้ และควรแบ่งพื้นท่ี

ส ารวจออกเป็นรายบล็อค หรือตารางกริด (Grid) (ควรขยายแผนท่ีส าหรับบริเวณท่ีเมือง 

มีความหนาแน่น) เพื่อความถูกต้อง แม่นย า สะดวก รวดเร็วในการจดบันทึกข้อมูล และง่ายต่อ  

การตรวจสอบในภายหลัง 

(2) จัดเตรียมตารางข้อมูลเพื่อใช้ในการออกส ารวจ ซึ่งในกรณีท่ีผังเมืองรวมนั้น 

มีฐานข้อมูลอาคารเดิมอยู่ โดยในชุดข้อมูลดังกล่าวจะมีฐานข้อมูลอาคารค่อนข้างสมบูรณ์ อาทิ  

1) หมายเลขบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดิน (BL_block) 2) หมายเลขอาคาร (BLDG_ID) 3) ชื่ออาคาร 

(BL_NAME) 4) ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร (BL_USE) 5) พื้นท่ีอาคารคลุมดิน (AREA)  

6) ประเภท/ลักษณะของอาคาร (BL_TYPE) 7) จ านวนห้อง (BL_NUNIT) 8) จ านวนชั้น (BL_NSTOREY)  

9) วัสดุ ท่ีใช้ก่อสร้างอาคาร (BL_MAT) 10) รายละเอียดการใช้ประโยชน์อาคาร (BL_Act_MAJ)  

และ 11) ปีท่ีจัดเก็บข้อมูล (BL_ACQYEAR หรือ BL_YEAR) เป็นต้น โดยต้องจัดพิมพ์ตารางการส ารวจ 

(รูปภาพท่ี 2.4) ไปพร้อมแผนท่ีส ารวจ เพื่อน าไปตรวจสอบความถูกต้องในพื้นท่ี พร้อมท้ังปรับปรุง

แก้ไขข้อมูลให้เป็นปัจจุบัน และควรจัดเตรียมตารางการส ารวจท่ียังไม่มีการกรอกข้อมูล 

เพื่อใช้บันทึกข้อมูลเพิ่มเติมส าหรับอาคารท่ีมีการก่อสร้างใหม่ แต่ยังมิได้ระบุลงในแผนท่ีอย่างชัดเจน 
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รูปภาพที่ 2.2 แสดงตวัอย่างการเตรียมข้อมูลอาคารก่อนการออกส ารวจด้วยโปรแกรม ArcMap 

 

 
รูปภาพที่ 2.3 แสดงตวัอย่างแผนที่เพื่อการออกส ารวจ โดยการแบ่งพื้นที่ส ารวจ 

เป็นบริเวณ (Block) หรือตารางกริด (Grid) 
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2.2 ส ารวจและจัดเก็บข้อมูล 

1)  ส ารวจข้อมูลรายละเอียดอาคารและการใช้ประโยชนท์ี่ดิน 

การส ารวจข้อมูลรายละเอียดอาคารให้ถูกต้องเป็นหัวใจส าคัญของการติดตาม 

การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ของผังเมืองรวม เพื่อใช้ประกอบการจัดท ารายงานการติดตาม 

และประเมินผลผังท่ีมีประสิทธิภาพ มีความถูกต้อง และรายงานผลอย่างเท่ียงตรงตามสภาพ 

ความเป็นจริง หากจัดเก็บข้อมูลอาคารไม่ถูกต้อง ไม่ชัดเจน หรือไม่ เป็นระบบ จะท าให้ 

การน าเข้าข้อมูลและการประมวลผลข้อมูลผิดพลาด ดังนั้น ก่อนการออกส ารวจ จึงควรวางแผน 

การด าเนินงานอย่างเป็นระบบ รวมถึงหัวหน้าทีมฯ ต้องศึกษาและท าความเข้าใจอย่างละเอียด

เกี่ยวกับองค์ความรู้และแนวทางการปฏิบัติด้านการจัดเก็บข้อมูลอาคารให้ถูกต้อง ครบถ้วน  

พร้อมท้ังถ่ายทอดองค์ความรู้ดังกล่าวให้กับผู้ส ารวจทราบ เพื่อให้ผู้ส ารวจสามารถกรอกข้อมูล

อาคารได้ถู กต้อง  และครบถ้ วน  อันน ามาสู่ การประมวลผลข้อมู ล ท่ีมีประสิทธิภาพ 

และมีความแม่นย าสงูตามเป้าหมายของการประเมินผลผัง 

วิธีการส ารวจข้อมูลอาคารท่ีมีในพื้นท่ีผังเมืองรวมในแต่ละบริเวณตามหมายเลขการใช้

ประโยชน์ท่ีดิน (PL_BLOCK) ในกรณีท่ีมีฐานข้อมูลอาคารเดิมจะท าการส ารวจฐานข้อมูลอาคาร

เดิมท่ีเกิดขึ้นก่อนปีประกาศ ว่ามีการจดบันทึกรายละเอียดลักษณะอาคารถูกต้องตามสภาพ

ข้อเท็จจริงหรือไม่  และในกรณีท่ีมีการส ารวจข้อมูลอาคารใหม่ท่ีเกิดขึ้นภายหลังประกาศฯ  

ให้ส ารวจและจดบันทึกข้อมูลลงในตารางข้อมูลเพิ่มเติม (รูปภาพท่ี 2.4) โดยจะต้องท าการจด

บันทึกปีท่ีอาคารประเภทนั้นเกิดขึ้นในพื้นท่ีด้วย ซึ่งหากท าการส ารวจอาคารทุกปี จะสามารถแยก

ข้อมูลอาคารท่ีเกิดขึ้นก่อนและหลังจากผังเมืองรวมใช้บังคับได ้ 

ในกรณีท่ีพบอาคารเกิดขึ้นใหม่จากการส ารวจ แต่ยังไม่มีการบันทึกเพิ่มข้อมูล 

ลงในแผนท่ี อาจเนื่องมาจากแผนท่ีภาพถ่ายดาวเทียมยังไม่ได้ปรับให้เป็นปัจจุบัน จึงท าให้ไม่มี 

การวาดอาคารท่ีเกิดขึ้นใหม่ลงในแผนที่  

ท้ังนี้การส ารวจข้อมูลอาคารอาจใช้ข้อมูลการขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากหน่วยงาน

ราชการต่างๆ มาประกอบ เพื่อให้ง่ายต่อการส ารวจข้อมูลในภาคสนาม แต่ควร ระมัดระวัง 

ว่าอาคารบางแห่งขออนุญาตปลูกสร้างอาคารแต่ยังไม่ได้ท าการก่อสร้าง ดังนั้นจึงต้องท า 

การตรวจสอบภาคสนามเพิ่มเติม 
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2) ส ารวจและจัดเก็บข้อมูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง 

 การติดตามการปฏิบัติตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่งท่ีปรากฏ 

ในผังเมืองรวมว่ามีการปฏิบัติให้เป็นไปตามผังเมืองรวมหรือไม่ มีการด าเนินการตามเป้าหมาย 

และมีการเปลี่ยนแปลงอย่างไร โดยท าการเก็บข้อมูลตั้งแต่วันท่ีผังเมืองรวมประกาศใชบ้ังคับ  ได้แก่ 

(1) การเก็บรวบรวมข้อมูลโครงการคมนาคมและการขนส่งที่ก่อสร้างใหม่ในพื้นที่ 

จากหน่วยงานเจ้าของโครงการ  โดยจัดท ารายละเอียดของข้อมูลโครงการพัฒนาลงในตาราง 

ท้ังโครงการภาครัฐและเอกชน ประกอบด้วย  

  ชื่อโครงการ 

  วัตถุประสงค์โครงการ 

  เจ้าของโครงการ 

  ท่ีตั้ง อยู่ในเขตผังหรือนอกเขตผัง 

  บริเวณเนื้อท่ี 

  งบประมาณ 

  ระยะเวลา 

  ผลการด าเนินงาน 

(2)  ท าการส ารวจสภาพพื้นที่ของโครงการคมนาคมและการขนส่งท่ีปรากฏ 

ในผังเมืองรวมว่ามีสภาพปัจจุบันเป็นอย่างไร 

(3) ประสานกับหน่วยงานที่อนุญาตให้ก่อสร้างอาคารในเขตผัง (องค์กรปกครอง 

ส่วนท้องถิ่น) เร่ืองการกันแนวเขตถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่งท่ีปรากฏ 

ในผังเมืองรวมโดยค านึงถึง 1) มีการกันแนวเมื่อขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรือไม่ 2) มีการกันแนว 

ในระวางท่ีดินหรือไม่ 3) มีการปักหลักหมุดแนวถนนโครงการในพื้นท่ีหรือไม่ และ 4)  มีหน่วยงานใดท่ี

ท าการก่อสร้างถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง 
(4) จัดท าแผนที่แสดงถนนที่เกิดขึ้นใหม่  โดยให้น าข้อมูลดังกล่าวมาซ้อนทับกับ

แผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง เพื่อวิเคราะห์

ผลกระทบท่ีมีต่อผัง 
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3)  น าเข้าข้อมูลอาคารในตารางข้อมูลและแผนที่ รวมถึงข้อมูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง 

(1)   การน าเข้าข้อมูลอาคาร เมื่อได้ท าการส ารวจรายละเอียดอาคารในเขตผังเมืองรวม

ตามตารางส ารวจครบถ้วนแล้ว จะต้องน าข้อมูลอาคารมาเชื่อมโยงแผนท่ีอาคารและฐานข้อมูล

อาคารด้วยระบบ GIS ซึ่งในท่ีนี้เสนอทางเลือกอยู่ 2 วิธี โดยให้เลือกใช้ตามความพร้อมของฐานข้อมูล

ดังนี้ 

 

 
 

วิธีแรกใช้ได้ในกรณีท่ีมีฐานข้อมูลอาคารท่ีต้องการกรอกข้อมูลจ านวนมากๆ และ

มีเลขอาคารจากการส ารวจท่ีสามารถเชื่อมโยงกับตารางในรูปแบบ Excel และโปรแกรม ArcMap 

โดยมีวิธีการ ดังนี้  

-  บันทึกข้อมูลอาคารท่ีท าการส ารวจให้อยู่ในรูปแบบ Excel และปรับชื่อ 

หัวตารางของข้อมูลอาคารให้เป็นภาษาอังกฤษท้ังหมด 

-  ในกรณีท่ีมีฐานข้อมูลการส ารวจอาคารเดิมในเขตผังเมืองรวม ให้น าตารางข้อมูล

อาคารในรูปแบบ Excel เดิมก่อนการส ารวจ มาบันทึกข้อมูลการส ารวจใหม่เพิ่มเติม และในกรณี 

ท่ีไม่มีฐานข้อมูลการส ารวจอาคารเดิม ให้ท าการบันทึกข้อมูลในตาราง Excel ใหม่ท้ังหมดจนครบ 

ทุกอาคารท่ีอยู่ในเขตผังเมืองรวม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รูปภาพที่ 2.5 แสดงตัวอย่างหัวตารางข้อมูลเป็นภาษาอังกฤษ 
 

 

วิธีที่ 1 น าเข้าข้อมูลอาคารในโปรแกรม Excel แล้วท าการเชื่อมโยง 
เข้ากับฐานข้อมูลอาคารในระบบ GIS 

 หัวตารางต้องเป็นภาษาอังกฤษเท่านั้น 
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-  น าตารางข้อมูลอาคารท่ีบันทึกข้อมูลครบถ้วนในโปรแกรม Excel (สกุลไฟล์ 

.xls, .csv และ .dbf) มาเชื่อมโยงกับฐานข้อมูลอาคารในระบบ GIS โดยใช้ค าสั่ง Join Data  

ซึ่งข้อมูลท่ีได้จากการส ารวจท่ีอยู่ในรูปแบบของตาราง Excel จะเชื่อมโยงกับแผนท่ีอาคาร 

ในระบบ GIS ด้วยรหัสล าดับหมายเลขอาคาร BLDG_ID ซึ่งจะได้ฐานข้อมูลอาคาร (Attribute) 

ท่ีแก้ไขและเพ่ิมเติมใหม่จากการส ารวจท้ังหมดแสดงผลในระบบ GIS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิธีการ Join Data ด้วยโปรแกรม ArcGIS 

 คลิกขวาที่  Layer ฐานข้อมูลอาคารท่ีสร้างไว้ก่อนออกส ารวจ  

> เลือกค าสั่ง Joins and Relates > เลือก Join… 

 เมื่อหน้าต่าง Join Data ปรากฏขึ้นมาแล้ว ให้เลือกไฟล์ตาราง Excel  

จากการส ารวจ และเลือกชุดข้อมูลท่ีน ามาใช้เชื่อมโยงกัน คือ BLDG_ID  

 เมื่ อ ค าสั่ ง  Join Data แล้ ว เ ส ร็ จ ให้สั ง เ ก ตหน้ า ต่ า ง  Table  

ในโปรแกรม ArcMap จะพบว่า Attribute ของฐานข้อมูลอาคารในระบบ GIS เปลี่ยนไป 

เนื่องจากมีการเชื่อมโยงกันกับข้อมูลการส ารวจอาคารท่ีจัดเก็บในรูปแบบ Excel เรียบร้อยแล้ว  

 จากนั้นให้ท าการบันทึกข้อมูลโดยการ Export ฐานข้อมูลท่ีได้ท าการ 

Join Data เพ่ือเป็นการบันทึกการเปลี่ยนแปลงชุดข้อมูลใหมอ่ย่างถาวร  
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รูปภาพที่ 2.6 แสดงวธิีการ Join Data ด้วยโปรแกรม ArcMap 

เลือกชุดข้อมูล BLDG_ID จาก Layer 
ฐานข้อมูลอาคารในระบบ GIS 

เลือกไฟล์ข้อมูลการส ารวจอาคาร 
ที่จัดเก็บในรูปแบบ Excel 

เลือกชุดข้อมูล BLDG_ID  
จาก ไฟล์ข้อมูลการส ารวจอาคาร 

ที่จัดเก็บในรูปแบบ Excel 
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รูปภาพที่ 2.6 แสดงวธิีการ Join Data ด้วยโปรแกรม ArcMap (ต่อ) 
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รูปภาพที่ 2.6 แสดงวธิีการ Join Data ด้วยโปรแกรม ArcMap (ต่อ) 

 

 

 

เลือกแฟ้มปลายทางท่ีต้องการบันทึก  
และท าการตั้งชื่อชุดข้อมูลใหม่ 

บันทึกการเปลี่ยนแปลงชุดข้อมูลใหม่ 
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วิธีนี้จะใช้ในกรณีท่ีมีอาคารเกิดขึ้นใหม่ ท่ีต้องการเพิ่มและมีจ านวนไม่มาก  

โดยท าการน าเข้าข้อมูลอาคารในโปรแกรม ArcMap โดยตรง ซึ่งมีขั้นตอนดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิธีที่ 2 น าเข้าข้อมูลอาคารโดยการเพิ่มข้อมูลอาคารจากฐานข้อมูลอาคารเดิมในระบบ GIS 

(1) ก ร ณี ที่ ยั ง ไ ม่ มี รู ป อ า ค า ร ใ น แ ผ น ที่ ใ ห้ ท า ก า ร เ พิ่ ม ข้ อ มู ล โ ด ย ก า ร  

วาดรูปอาคาร (Digitize) เพ่ิมจากไฟล์ฐานข้อมูลอาคารเดิม เริ่มจากไปที่ เมนู Editor เลือก Start 

Editing (เลือก Start Editing ทุกครั้งที่ท าการแก้ไขข้อมูล) จากนั้นเลือกเครื่องมือ Create Features 

จากนั้นคลิก Layer ข้อมูลที่ต้องการวาดรูปอาคาร แล้วเลือกเครื่องมือที่ ใช้ ในการวาดซึ่งอยู่ ใน 

Construction Tools ให้ตรงตามรูปแบบลักษณะอาคาร เช่น พ้ืนที่  (Polygon)  สี่ เหลี่ ยมผืนผ้า 

(Rectangle) หรือวงกลม (Circle) เป็นต้น   

(2) เพิ่มข้อมูลในตารางข้อมูล (Attribute) โดยให้ไปที่ Layer ของข้อมูลที่จะท าการกรอก

ข้อมูล คลิกขวาที่ Layer กดเลือก Open Attribute Table จะได้หน้าต่างของตารางขึ้นมา จากนั้น 

ท าการกรอกข้อมูลที่ได้จากการส ารวจลงในตารางข้อมูล (Attribute)  ทั้งนี้กรณีที่ขึ้นรูปอาคารไว้แล้ว  

ให้ท าการน าเข้าข้อมูลอาคารตามวิธีการในข้อ (2) ได้เลย 

(3) ค านวณพื้นที่ การใช้ประโยชน์อาคารรวม (BL_ AREA)  สร้ า งคอลัมน์ ใหม่   

ชื่ อ  “ BL_AREA”  แ ล ะ ค ลิ ก ที่ ค อ ลั ม น์  BL_ AREA เ ลื อ ก  Calculator Geometry  ค ลิ ก เ ลื อ ก 

ที่ช่อง BL_NUNIT ท าการแปลงหน่วยให้เป็นตารางเมตร หรือ Square Meters (sq.m.) แล้วน ามา

ค านวณหาพ้ืนทีก่ารใช้ประโยชน์อาคารรวม (BL_AREA) โดยคลิกท่ีคอลัมน์  Area เลือก Field Calculator 

ซึ่งพ้ืนที่การใช้ประโยชน์อาคารรวมค านวณได้จาก 

พื้นที่การใช้ประโยชน์อาคารรวม (BL_AREA) 

= “พื้นที่อาคารคลุมดิน (Area) x จ านวนชั้นอาคาร (BL_NSTOREY)” 

(4) ภายหลังการเพิ่มข้อมูลต้องท าการบันทึกทุกครั้ง โดยไปที่เมนู Editor เลือก Save 
Edits และ Stop Editing ทุกครั้งที่ท าการแก้ไขข้อมูล ทั้งการเพ่ิมข้อมูลโดยการวาดรูปอาคาร (Digitize) 
หรือเพ่ิมข้อมูลในตารางข้อมูล (Attribute) 
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(2)  น าเข้าข้อมูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง 
ให้ท าการกรอกข้อมูลจากการส ารวจถนนลงในตารางให้ครบทุกสายทาง 

ตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง ในเล่มรายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลง
สภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม ตามรูปภาพท่ี 2.8 

 

 

รูปภาพที่ 2.8 แสดงตารางการปฏิบัติและพัฒนาให้เป็นไป 
ตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง 

 

4) ตรวจสอบและแก้ไขข้อมูลอาคารในระบบ GIS ให้ถูกต้อง 

ท าการตรวจสอบและปรับแก้ฐานข้อมูลท้ังหมดในระบบ GIS ให้ถูกต้อง โดยน า

ข้อมูล ท้ังหมดมาซ้อนกับภาพถ่ายดาวเทียมจาก Google Earth เพื่อท าการตรวจสอบ 

ความถูกต้องของฐานข้อมูลอาคาร ในเขตผังเมืองรวมกับแผนท่ีภาพถ่ายดาวเทียม ตามลักษณะ

รายละเอียดของการจัดเก็บฐานข้อมูลอาคาร ได้แก่ พิกัดท่ีตั้ง และขอบเขตของอาคารประเภท

ต่างๆ ถูกต้องหรือไม่ พร้อมท้ังตรวจสอบความถูกต้องของจ านวนอาคารประเภทอาคาร 

(BL_TYPE) และรหัสการใช้อาคาร (BL_USE) จ านวนชั้น (BL_NSTOERY) จ านวนหน่วยของท่ีพัก

อาศัย (BL_NUNIT) และปีท่ีท าการจัดเก็บข้อมูล (BL_ACQYEAR) (ตารางท่ี 3.1) 
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5) จัดเก็บข้อมูลด้านอื่นๆ (เช่น แผนงาน/โครงการที่มีผลกระทบหรือพื้นที่ 

ที่มีผลกระทบ เป็นต้น) ภายหลังจากผังเมืองรวมประกาศเป็นกฎหมายใช้บังคับ อาจมีปัจจัย 

การเปลี่ยนแปลงในพื้นท่ีเกิดขึ้นและก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงด้านต่างๆ ในพื้นท่ี หรือเป็น

โครงการท่ีเกิดขึ้นโดยมิได้ทราบล่วงหน้าในขณะท่ีด าเนินการวาง / ปรับปรุงผัง  ท าให้พื้นท่ี 

ผังเมืองรวมได้รับผลกระทบจากปัจจัยดังกล่าว  เช่น 1) ผลกระทบจากภัยพิบัติ อุทกภัย  

หรือแผ่นดินไหวท่ีมีความรุนแรงและส่งผลกระทบต่อชีวิตและทรัพย์สิน 2) โครงการของภาครัฐ

หรือเอกชนขนาดใหญ่ท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ี  เช่น การย้าย/ก่อสร้างศูนย์ราชการแห่งใหม่  การก่อสร้าง

โครงการคมนาคมและการขนส่ งขนาดใหญ่  การตั้ ง โ รงงานหรือนิคมอุตสาหกรรม 

ท่ีอาจมีผลกระทบให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  หรือผลกระทบต่อชีวิต  

และทรัพย์สินของประชาชน หรือผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เป็นต้น  

ซึ่งการติดตามจ าเป็นต้องจัดเก็บข้อมูลรายละเอียดของโครงการต่างๆ รวมถึงวิเคราะห์ผลกระทบ

ท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ี ในเชิงกายภาพ ประชากร เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม  พร้อมเสนอแนะ

แนวทางการแก้ปัญหาท่ีเกิดขึ้น  ซึ่งอาจน าไปให้ข้อคิดเห็นหรือประกอบการจัดท าแผนงาน/

โครงการแก่หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเพื่อบรรเทา/แก้ไขปัญหาผลกระทบท่ีเกิดขึ้นอันส่งผลต่อคุณภาพ

ชีวิตและทรัพยส์ินของประชาชนในเขตผัง 
 

2.3 ประมวลผลเพื่อวิเคราะห์ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม 

1) การประมวลผลข้อมูลอาคารเพื่อประเมินผลด้านประชากรและการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

(1) การประมวลผลข้อมูลอาคารเพ่ือค านวณหาจ านวนประชากรในพื้นที่ 

ในท่ีนี้จะอธิบายหลักการเบื้องต้นท่ีใช้ในการค านวณหาจ านวนประชากร  

ก่อนเข้าสู่การอธิบายวิธีการในการค านวณในตาราง Excel ซึ่งมีขั้นตอนสรุป ดังนี้ 

- ค านวณหาจ านวนประชากรในพื้นท่ีท่ีมีอยู่จริงในปีติดตาม โดยค านวณจาก

จ านวนอาคารท่ีพักอาศัยจ าแนกตามประเภทอาคาร (BL_TYPE) คูณกับขนาดครัวเรือนเฉลี่ยในเขต

ผังตามเขตการปกครองท่ีรวมกับค่าสัมประสิทธิ์ของอาคารแต่ละประเภท (ตารางท่ี 2.1) ซึ่งจะได้

จ านวนประชากรจ าแนกตามบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผังเมืองรวม  และน ามาค านวณค่า

ความหนาแน่นประชากรรายบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินต่อไป 

 

 

 

จ านวนประชากร = จ านวนอาคาร X (ขนาดครัวเรือนเฉลี่ยในเขตผัง ± ค่าสัมประสิทธิ์ (ค่าคงที่)) 
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   จากนั้นจะได้จ านวนประชากรตามประเภทของอาคาร ซึ่งต้องน ามารวมกัน 

เพื่อให้ได้จ านวนประชากรรายบริเวณหมายเลขการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และเมื่อรวมกันทุกบริเวณ 

จะได้จ านวนประชากรรวมของผังเมืองรวม  

ตารางที่  2.1 แสดงการค านวณหาจ านวนประชากรจากอาคารพักอาศัยประเภทต่างๆ 

จ านวนอาคารที่พักอาศัย 
ตามประเภทอาคาร 

ขนาดครัวเรือน + ค่าสัมประสิทธิ์ 
(ค่าคงที่) 

บ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด 
ทาวน์เฮ้าส ์
ห้องแถว 
ตึกแถว 
เรือนแพ 
คอนโด 
อ่ืนๆ 

ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย + 0.15 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย     - 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย - 0.10 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย - 0.10 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย - 0.10 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย + 0.15 
จ านวนห้อง x 2 (หรือจากการส ารวจ) 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย x 2 

 

- การหาจ านวนประชากรท่ีคาดการณ์ไว้ในการวางผังเมืองรวม ณ ปตีิดตาม 

กรณีท่ี 1 กรณีท่ีเอกสารการวางและจัดท าผังเมืองรวมได้ก าหนดเป้าหมาย

ประชากร ณ ปีติดตามไว้ ให้ใช้จ านวนประชากรนั้น เพื่อเปรียบเทียบกับประชากรท่ีมีอยู่จริง 

จากการค านวณจ านวนอาคารท่ีพักอาศัยในปีติดตาม และกรอกข้อมูลท่ีได้ลงในรายงานการติดตาม 

กรณีท่ี 2 กรณีท่ีเอกสารการวางและจัดท าผังเมืองรวมไม่ได้ก าหนดเป้าหมาย

ประชากร ณ ปีติดตามไว้ ให้ค านวณจากข้อมูลจ านวนประชากร ณ ปีวางผังและใช้อัตราการเพิ่ม 

ของประชากรจากเอกสารการวางและจัดท าผังเมืองรวม โดยใช้วิธีอัตราการเพิ่มแบบต่อเนื่อง เพื่อให้

ทราบถึงจ านวนประชากรท่ีเกิดขึ้นจากการคาดการณ์ในปีติดตาม และน าจ านวนประชากรท่ีเกิดขึ้น

จากการคาดการณ์ในปีติดตาม มาเปรียบเทียบกับประชากรท่ีมีอยู่จริงจากการค านวณจ านวนอาคาร

ท่ีพักอาศัยในปีติดตาม และกรอกข้อมูลท่ีได้ลงในรายงานการติดตาม 

(2) การประมวลผลข้อมูลอาคารเพื่อค านวณหาความหนาแน่นของประชากรในพื้นที่ 

   -  การค านวณหาความหนาแน่นประชากร (คน/ไร่) รายบริเวณการใช้ประโยชน์

ท่ีดิน ซึ่งค านวณได้จากจ านวนประชากร (คน) หารด้วยพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน จากเดิมหน่วย

เป็นตารางเมตรแปลงหน่วยให้เป็นไร่ โดยใช้โปรแกรม ArcMap แล้วน าพื้นท่ีท่ีได้ มากรอกลงใน
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ตารางการติดตาม จากนั้นน าค่าความหนาแน่นประชากรรายบริเวณท่ีได้จากการค านวณมาท าการ

เปรียบเทียบกับค่าความหนาแน่นของประชากรตามเกณฑ์มาตรฐาน 

 

 

 

   -  เปรียบเทียบความหนาแน่นของประชากรรายบริเวณหมายเลขการใช้ประโยชน์

ท่ีดินในปีติดตามกับความหนาแน่นของประชากรตามเกณฑ์มาตรฐานความหนาแน่นของ

ประชากรตามขนาดกลุ่มเมือง ในคู่มือเกณฑ์และมาตรฐานผังเมือง พ.ศ. 2549 (มยผ.3 – 0004) 

รายละเอียดตามภาคผนวก ข โดยน าจ านวนประชากรอนาคตในปีเป้าหมาย (20 ปี) มาเลือกขนาด

ให้เหมาะสมกับกลุ่มเมือง และน าค่ามาตรฐานความหนาแน่นของประชากรตามขนาดกลุ่มเมืองนั้นๆ 

ว่าในปีติดตามมีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานท่ีก าหนดในแต่ละบริเวณ  

และประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือไม่  

 โดยวิ ธี ก า รประมวลผลข้ อมู ลอาคาร เพื่ อ ใช้ ในค านวณหาจ านวน 

และความหนาแน่นของประชากรในพ้ืนที่ตาม (1) และ (2) สามารถด าเนินการได้ดังนี้ 

การประมวลผลข้อมูลอาคารเพ่ือค านวณหาจ านวนประชากร จะใช้ข้อมูลอาคาร

ท่ีมีรหัสดังนี้ 1) การใช้ประโยชน์อาคารท่ีอยู่อาศัย (BL_USE 1000 ท้ังหมด ยกเว้น 1800)  

2) การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมหรืออาคารท่ีอยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม (BL_USE 4100)  

3) อาคารท่ีอยู่อาศัยกึ่งอุตสาหกรรม (BL_USE 4300) เพื่อน ามาใช้ประกอบการค านวณ 

หาจ านวนประชากรในพื้นท่ี โดยแบ่งกลุ่มตามประเภทอาคาร BL_TYPE  โดยอาศัยการ

ประมวลผลด้วยวิธีการ Pivot Table ในโปรแกรม Microsoft Excel 

ซึ่งประเภท/ลักษณะของอาคาร ท่ีใช้ค านวณหาจ านวนประชากรจะใช้เฉพาะ 

BL_TYPE 1 ถึง 7 โดยไม่น า BL_TYPE 8 98 และ 99 มาใชใ้นการค านวณ  

 

 

 

 

 

 

ความหนาแน่นประชากรรายบริเวณ =     จ านวนประชากร (คน) 

     พื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละบริเวณ (ไร่) 
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***ข้อสังเกต*** 

- BL_TYPE 6 ต้องระบุจ านวนห้องของอาคารท่ีพักอาศัยรวม (BL_NUNIT) ด้วย 

- บางกรณีน า TYPE 8 มาค านวณประชากร หากเป็นเพิงกึ่งถาวรท่ีมีคนพักอาศัย 

- บางกรณีน า TYPE 98 มาค านวณหาประชากร หากเป็นอาคารท่ีพักอาศัย  

เช่น ตู้คอนเทนเนอรท่ี์ท าเป็นท่ีพักอาศัย เป็นต้น 

- กรณอีาคารท่ีอยู่อาศัยกึ่งอุตสาหกรรม (BL_USE 4300) ให้พิจารณาถึง BL_Act 

( ร ายละ เอี ยดการ ใช้ อ าคาร  เ ช่ น  โ ร งจอดรถ  ฯลฯ )  ซึ่ ง จะ ไม่ น าอ าคารประกอบ 

ท่ีไม่เกี่ยวข้องกับการพักอาศัยมาค านวณ 
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วิธีการท า Pivot Table ในโปรแกรม Microsoft Excel 

1)  ไปที่แผ่นงานข้อมูลอาคารของผังฯ คลิกเซลล์ในข้อมูลต้นฉบับโดยการ กด Ctrl + A 

2) ไปที่ แทรก > Pivot Table 

3) Excel จะแสดงกล่องโต้ตอบ สร้าง Pivot Table > ตกลง 

4) Excel จะสร้างแผ่นงานใหม่ข้ึนมาเป็น Pivot Table เปล่าและแสดงรายการเขตข้อมูล Pivot Table 

สามารถลาก Field List (เขตข้อมูล) แต่ละอันลงไปได้ 4 พ้ืนที่ข้างล่าง (1 Field List สามารถ

ลากลงไปใช้ได้มากกว่า 1 ครั้ง โดยลงช่อง Value ซ้ าได้) ดังนี้ 

(1) Report Filter (ตัวกรอง) : ท าหน้าที่คัดกรองข้อมูลบน Pivot ให้แสดงเฉพาะข้อมูลที่อยู่

บรรทัดเดียวกับ Item ใน Field List ที่ก าหนด 

(2) Column Label (คอลัมน์) : เป็นการน าข้อมูลในรูปแบบประเภท / หัวข้อ / กลุ่ม  

มาไว้ที่หัวตาราง Pivot (ด้านบน) เพื่อให้เกิดการจัดกลุ่มแบบคอลัมน์ 

 (3) Row Label (แถว) : เป็นการน าข้อมูลในรูปแบบประเภท / หัวข้อ / กลุ่ม มาไว้ที่ด้านซ้าย

ของตาราง Pivot (ด้านบน) เพ่ือให้เกิดการจัดกลุ่มแบบแถว 

(4) Values (ค่า) : เป็นการสรุปค่าทางสถิติซึ่งมีรูปแบบที่หลากหลาย (Functions) ส าหรับ

รูปแบบที่เลือกใช้ในการวิเคราะห์นี้จะมีอยู่ 2 รูปแบบ ได้แก่ SUM (ผลรวม) และ Count (นับจ านวน) 
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รูปภาพที่ 2.9 แสดงวธิีการท า Pivot Table ด้วยโปรแกรม Microsoft Excel 

เขตข้อมูล 
(Field List) 
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 รูปภาพที่ 2.9 แสดงวิธีการท า Pivot Table ด้วยโปรแกรม Microsoft Excel (ต่อ) 

 
 

 

 1  2 

 3 

วิธีการท า Pivot Table ในโปรแกรม Microsoft Excel (ต่อ) 

5) เลือกข้อมูลลงไปในช่อง เขตข้อมูล Pivot Table 

(1)  การก าหนดเขตข้อมูล Pivot Table จะใช้ข้อมูล PL_BLOCK (บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน) 
BL_TYPE (ลักษณะ/ประเภทของอาคาร)  BL_USE (ประเภทใช้ประโยชน์ที่ดิน) และ BL_NUNIT 
(จ านวนห้องของอาคารทีพั่กอาศัยรวม) เท่านั้น 

(2)  การก าหนด BL_USE (ประเภทใช้ประโยชน์ที่ดิน) ในการค านวณประชากรจะเลือก
เฉพาะอาคารที่ใช้ส าหรับพักอาศัยเท่านั้น ได้แก่ อาคารพักอาศัย (BL_USE 1000 ยกเว้น 1800)  
และ พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม/อุตสาหกรรม (BL_USE 4000) ยกเว้น BL_USE 4200 จะไม่น ามาใช้ 
ในการค านวณหาประชากร 

(3)  ป้ายคอลัมน์ จะก าหนด BL_TYPE (ลักษณะ/ประเภทของอาคาร) ซึ่งในการค านวณ 
หาจ านวนประชากร จะใช้ BL_TYPE 1 ถึง 8 เท่านั้น (BL_TYPE 6 ต้องระบุ BL_NUNIT ด้วย )  

เมื่อเลือกข้อมูลลงไปในช่องครบแล้ว จะได้ข้อมูลตามภาพ จากนั้นคัดลอก ข้อมูลดังกล่าววาง
ในแผ่นงาน (Sheet) ใหม่ และน าข้อมูลดังกล่าวไปกรอกในตารางการประเมินผลผัง ซึ่งในที่นี้จะใช้ในการ
ค านวณตารางการติดตามผั ง โดยน าข้อมูลมาใส่ ในแผ่นงาน (Sheet) ป.ตารางผนวกที่  2.1-1.1  
ถึง 2.1-1... ให้ครบทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน จากนั้นข้อมูลจะเชื่อมโยงมายังตารางที่ 2.1-1 ซึ่งจะเป็น
แผ่นงาน (Sheet) ที่รวมข้อมูลอาคารทั้งหมดของทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน  
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วิธีการท าตารางที ่2.1-1 ค านวณหาจ านวนประชากร 

 1) วิธีการท าตารางที่ 2.1-1 ค านวณหาจ านวนประชากร ให้ไปที่ ตารางที่ 2.2-1 ในแผ่นงานตาราง

ประเมินผล 

(1)  ระบุประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินให้ตรงกับข้อก าหนดผังเมืองรวม โดยอ้างอิงตามข้อที่ 5  

ของข้อก าหนดผังเมืองรวม 

 (2)  ค านวณหาขนาดครัวเรือนเฉลี่ย (คน/หลัง) โดยกรอกข้อมูลจ านวนประชากรและจ านวน

บ้าน ลงไปในช่องมุมขวาด้านล่าง ซึ่งเลือกใช้ข้อมูลจาก 3 แหล่งข้อมูล ได้แก่  

 ส ามะโนประชากร (ส านักงานสถิติแห่งชาติ)  

 ทะเบียนราษฎร์ (กรมการปกครอง)  

 การส ารวจโดยการสอบถามจากหน่วยงานท้องถิ่นท่ีอยู่ในเขตผังฯ 

 (3)  ระบุแหล่งที่มาของข้อมูล 

(4)  ตารางข้อมูลในแผ่นงาน (Sheet) ใหมท่ี่คัดลอก มาจากวิธีการท า Pivot Table 
(5) คัดลอกข้อมูลในแผ่นงาน (Sheet) ใหม่ที่คัดลอกมาจากวิธีการท า Pivot Table  

ไปวางลงในแผ่นงาน (Sheet) ที่ชื่อว่า ป.ตารางผนวกท่ี 2.1-1.1 
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รูปภาพที่ 2.10 แสดงวิธกีารท าตารางที่ 2.1-1 ค านวณหาจ านวนประชากร 
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ประชากรเขตผังเมืองรวม จ านวนบ้าน (หลัง) 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 

(คน/หลัง) 

   

ที่มา: ส านักบริหารการทะเบียนฯ 

รูปภาพที่ 2.10 แสดงวิธกีารท าตาราง 2.1-1 ค านวณหาจ านวนประชากร (ต่อ) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิธีการท าตารางที ่2.1-1 ค านวณหาจ านวนประชากร (ต่อ) 

2) น าข้อมูลมากรอกลงในแผ่นงาน (Sheet) ป.ตารางผนวกที่ 2.1-1.1 ถึง 2.1-1… ให้ครบ 
ทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินแล้ว จากนั้นข้อมูลจะเชื่อมโยงมายังตารางที่ 2.1-1 
 - จะสังเกตเห็นว่าข้อมูลประชากรจะไม่ปรากฏ เนื่องจากยังไม่ได้ก าหนดขนาดครัวเรือนเฉลี่ย   
(คน/หลัง) ลงไปในช่องมุมขวาด้านล่าง  
 ทั้งนี้ ข้อมูลประชากรในเขตผังเมืองรวมได้มาจากจ านวนประชากรและบ้านตามทะเบียนราษฎร์  
(กรมการปกครอง) เต็มต าบล หรือหากระบุ เป็นรายหมู่บ้านได้  ก็สามารถน าจ านวนประชากร 
และบ้านรายหมู่บ้านที่อยู่ในเขตผังเมืองรวมมาค านวณหาขนาดครัวเรือนเฉลี่ย หรืออีกวิธีหนึ่งคือการส ารวจ 
โดยการสอบถามจากหน่วยงานท้องถิ่นท่ีอยู่ในเขตผังฯ โดยต้องระบุท่ีมาด้วย 
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การค านวณหาความหนาแน่นของประชากร 
 ตารางที่  2.1-2 จะเป็นตารางส าหรับการค านวณหาความหนาแน่นของประชากร  

โดยน าข้อมูลที่ได้ไปเปรียบเทียบกับเกณฑ์ความหนาแน่นของประชากร ที่จ าแนกตามขนาดของเมือง  

เพ่ือน าไปเป็นหลักในการพิจารณาต่อไปว่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานผังเมืองที่ก าหนดไว้หรือไม่ 

 ส าหรับพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินรายบริเวณ (BLOCK) จะต้องมีหน่วยจากตารางเมตรเป็น

ไร่ (1 ไร่ = 1,600 ตารางเมตร) ก่อนน าไปใช้ประกอบการค านวณในแผ่นงาน (Sheet) ป.ตารางผนวก 

ที่ 2.1-2.1 ถึง 2.1-2...โดยต้องกรอกให้ครบทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน และข้อมูลจะเชื่อมโยงมายัง

ตารางที่  2.1-2 ซึ่ งจะเป็นแผ่นงาน (Sheet) ที่รวมข้อมูลความหนาแน่นของประชากรทั้งหมด 

ของทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
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รูปที่ 2.11 แสดงการค านวณหาความหนาแน่นของประชากร 
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**ข้อมูลท่ี ได้จะน าไปใช้ ในสรุปผลการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ 

และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม... ข้อ 2 ด้านประชากร ข้อ 2.4 และ 2.6 และตารางที่  1  

จ านวนประชากรและความหนาแน่นของประชากร....** 
2. ด้านประชากร 

2.1  ประชากรในปวีางผัง พ.ศ. ....   มีจ านวน .................. คน  

2.2  ใช้อัตราการเพิ่มของประชากรร้อยละ ....... ต่อปี 

2.3  ประชากรคาดการณ์ในปีตดิตาม พ.ศ. ....   มีจ านวน .................. คน   

2.4  ประชากรจริงในปีติดตาม พ.ศ. ....  มีจ านวน .................. คน   

2.5  สรุปสภาพการณ์การเปลี่ยนแปลงด้านประชากร พบว่า ประชากรจริงในปีติดตาม         

      สูง  / ต ่ำกว่ำ   .จ านวนประชากรที่ได้คาดการณ์ไว้ .................................. คน 

2.6 สรุปความหนาแน่นประชากร จ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. ........... 

      (ปีติดตาม) พบว่า    มี / ไม่มี   การใช้ประโยชน์ที่ดินจ านวน ........... ประเภท  

      ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐาน  ดังตารางที่ 1  

ตารางที่ 1  จ านวนประชากรและความหนาแน่นของประชากร จ าแนกตามประเภท  

           การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.  .... (ปีติดตาม) 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พ้ืนที่ 

(ไร่) 

ประชากร 

(คน) 

ความ

หนาแน่น

ประชากร 

(คน/ไร่) 

เกณฑ์ก าหนด

ความหนาแน่น 

(คน/ไร่) 

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย    

ตำมเกณฑ ์

และมำตรฐำน 

ผังเมืองรวม 

พ.ศ. 2549 

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง    

พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก    

อุตสาหกรรมและคลังสินค้า    

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ    

ชนบทและเกษตรกรรม    

อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม    

ที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม    

สถาบันการศึกษา     

สถาบันศาสนา     

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ     
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(3) การประมวลผลข้อมูลอาคารเพ่ือค านวณหาการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่ 

การประมวลผลข้อมูลอาคารและพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินปีประกาศ (หรือปีท่ีผัง

ผ่านการประเมินครั้งท่ีผ่านมาซึ่งคณะกรรมการผังเมืองมีมติไม่ปรับปรุงผัง) จะพิจารณาจากจ านวน

อาคารและพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินปีติดตาม เพื่อท าการเปรียบเทียบว่ามีการเปลี่ยนแปลง

เพิ่มขึ้นหรือลดลงของจ านวนอาคารและพื้น ท่ีการใช้ประโยชน์ ท่ีดิน ในแต่ละประเภท 

มีการเปลี่ยนแปลงอย่างไร โดยแบ่งการประมวลผลข้อมูลออกเป็น 2 ช่วงปี ได้แก่ 1) ข้อมูลจ านวน 

และพื้ น ท่ีอาคารปีประกาศหรือปี ที่ ท าการส ารวจเพื่ อการประเมิ นผลครั้ งที่ ผ่ านมา  

และ 2) ข้อมูลจ านวนและพื้นท่ีอาคารปีติดตาม ด้วยวิธีการท า Pivot Table ในโปรแกรม Microsoft Excel  

เมื่อได้ข้อมูลท่ีได้ถูกต้องและครบถ้วนแล้วจะเริ่มท าการจัดกลุ่มข้อมูล (Re_Code) 

เพื่อให้ง่ายต่อการเลือกข้อมูล โดยในขั้นตอนการท า Pivot Table ต้องท าการเพิ่มคอลัมน์ใหม่ จ านวน 

3 คอลัมน์ ในไฟล์ข้อมูลอาคาร Excel ได้แก่ 1) Re_BL_USE 2) พื้นท่ีใช้สอย 3) Re_BL_AREA  

และ 4) กรอกรหัส Code หรือข้อมูลลงในช่อง ซึ่งมขีั้นตอนการด าเนินการ ดังนี้ 
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แผนภูมทิี่ 2.1 แสดงขั้นตอนการประมวลผลข้อมูลอาคาร 
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 การ Re_Code_BL_USE ท าเพื่อเป็นการจัดกลุ่มข้อมูลตามรูปแบบของ

ตารางประเมินผล ซึ่งรหัสการใช้ประโยชน์อาคาร (Code) จะมีรหัสตัวเลขหลายหลักท าให้ยาก 

ต่อการใช้งาน จึงต้องมีการจัดกลุ่มข้อมูลของ BL_USE ให้เป็นเลขรหัส 2 หลัก ดังนี้ 

ตารางที่ 2.2 แสดงการ Re_Code_BL_USE 

จัดกลุ่มข้อมูลจาก BL_USE ให้เป็นรหัส 

ของ Re_BL_USE ดังนี้ 
รหัสการใช้ประโยชน์อาคาร (BL_USE) 

Re_ BL_USE 10 1000 ทั้งหมด ยกเว้น 1800 

 20 2000 ทั้งหมด 
 30 3000 (ยกเว้น 3300) 4200  และ 4300 
 33 3300 ทั้งหมด 
 40 4100 ทั้งหมด 
 80 8000 ทั้งหมด 
 90 1800 5000 6000 7000 และ 9000 

 

“Code หมำยถึง รหัสกำรใช้ประโยชน์อำคำร” 

“Re_Code หมำยถึง กำรจัดกลุ่มข้อมูลอำคำรตำมรูปแบบของตำรำงประเมินผล จำกรหัส 

กำรใช้ประโยชน์อำคำรจ่ำนวน 4 หลัก โดยปรับให้ เหลือเพียง 2 หลัก เพื อควำมเข้ำใจ 

ในกำรจัดกลุ่มกำรใช้ประโยชน์อำคำรและควำมสะดวกในกำรท่ำตำรำงประเมินผลต่อไป”  

 

การ Re_Code_BL_USE 

1)  แทรกคอลัมน์ใหม่ โดยใช้ชื่อ Re_BL_USE เพ่ือเป็นชื่อหัวข้อคอลัมน์ 
2)  ใส่ตัวกรอง (Filter) : ไปที่ แถบเครื่องมือ Ribbon บน Excel > แท็บ Data (ข้อมูล) > Filter  

(ตัวกรอง) > จะปรากฏเครื่องหมายลูกศรดรอปดาวน์   ขึ้นมา 
3)  กรองข้อมูล โดยคลิกท่ีลูกศรดรอปดาวน์   โดยเลือกทีละ BL_USE  และคลิกเลือกเฉพาะ 

BL_USE ที่ต้องการเท่านั้น 
4)  การใส่รหัส (Code) ไปที่คอลัมน์ Re_BL_USE > ใส่เลขรหัส 10 และให้ท าวิธีการเดียวกันให้

ครบทุก BL_USE ซ่ึงจะได้ข้อมูลในช่อง Re_BL_USE ตามรูปภาพ       
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รูปที่ 2.12 แสดงการ Re_Code_BL_USE 
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 การ Re_Code_BL_AREA 

ในการท า Re_Code เป็นการจัดกลุ่มข้อมูลโดยแยกข้อมูลอาคารตามประเภท

การใช้ประโยชน์อาคาร และขนาดของพื้นท่ีการใช้ประโยชน์อาคารส าหรับการกรอกรหัส ลงในคอลัมน์ 

Re_BL_AREA และน าข้อมูลท่ีได้ไปใช้ในการจัดท าตารางประเมินผล เพ่ือใช้ในการค านวณหาพื้นท่ี

การใช้ประโยชน์ท่ีดินต่อไป  

ส าหรับการเลือกกรอกรหัสในคอลัมน์ Re_BL_AREA นั้น สิ่งท่ีต้องค านึงถึง คือ 

มีอาคารใดบ้างเป็นไปตามเง่ือนไขของอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งมีค านิยามดังนี้  

“อาคารสูง คือ อำคำรที บุคคลเข้ำไปอยู่หรือใช้สอย โดยมีความสูงตั้งแต่  

23.00 เมตรขึ้นไป (ประมาณ 8 ชั้น) กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับพื้นดินที ก่อสร้ำง

ถึงพื้นดำดฟ้ำ ส่ำหรับอำคำรทรงจั วหรือปั้นหยำ ใช้วัดจำกระดับพื้นดินที ก่อสร้ำงถึงผนังของชั้นสูงสุด” 

“อาคารขนาดใหญ่ คือ อำคำรที สร้ำงขึ้นเพื อใช้อำคำรหรือส่วนหนึ งส่วนใด

ของอำคำรเป็นที ประกอบกิจกำรประเภทเดียวหรือหลำยประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนน 

ตั้งแต่ 15 เมตรข้ึนไป (ประมาณ 5 ชั้น) และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังคาเดียวกันเกิน 1,000  

ตารางเมตร หรือ มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร” 

ท้ังนี้การแยกรหัสอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่นั้น หากเป็นอาคารสูง 

จะพิจารณาจากจ านวนชั้นของอาคาร แต่ส าหรับอาคารขนาดใหญ่นั้นจะต้องพิจารณาพื้นท่ีการใช้

ประโยชน์อาคารรวมของอาคารประกอบด้วย โดยอ้างอิงตามเงื่อนไขท่ีระบุไว้ ดังนั้นจ าเป็นต้อง

ค านวณหาพื้นที่การใช้ประโยชน์อาคารรวม (BL_AREA) ของอาคารเพิ่มขึ้นมาอีก 1 ข้อมูล  

โดยค านวณไดด้ังนี้ 

 

 
หากเมื่อพิจารณาแล้วพบว่าตรงตามหลักเกณฑ์ของอาคารสูงหรืออาคารใหญ่ 

จะน าขนาดพื้นท่ีอาคารคลุมดินมาแยกประเภทอีกครั้ง โดยรายละเอียดการแยก Re_BL_AREA 

แสดงดังตารางท่ี 2.3    

 

พื้นที่การใช้ประโยชน์อาคารรวม (BL_AREA)    

= พื้นที่อาคารคลุมดิน (AREA) x จ านวนชั้นอาคาร (BL_NSTOREY) 
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ตารางที่  2.3 แสดงการ Re_Code_BL_ AREA 

การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA 
พักอาศัย (1000 ยกเว้น 1800)    10   
บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว บา้นแฝด  1 และ 2   1  
ทาวน์เฮา้ส์ ห้องแถว และตึกแถว / อาคารครึ่งตึกคร่ึงไม้  3, 4 และ 5   2  
อาคารพักอาศัยรวม  6   3  
อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)     
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 101-400  ตร.ม.)   4 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม.ข้ึนไป)   5 
อาคารพาณิชย์ (อาคารทั่วไป) (2000)  20  
(พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด)   1 
อาคารพาณิชย์  (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)    
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 101 - 400  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   3 

การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA 
พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารทั่วไป)  (4100)  40  
(พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด)   1 
พักอาศัยกึ่งพาณิชย์  (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)    
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 101-400  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   3 
อุตสาหกรรม  (3000 4200 4300)  30  
(พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน  200  ตร.ม.)   1 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 201 - 500  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 501 – 1,000  ตร.ม.)   3 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 1,001  ตร.ม. ขึ้นไป)   4 
คลังสินคา้   (3300)  33  
(พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 100  ตร.ม.)   1 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 101 – 500  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่ 501  ตร.ม. ขึ้นไป)   3 
เกษตรกรรม (8000)  80  
(พักอาศัย คอกปศุสัตว์ ฟาร์ม ยุง้ฉาง)   1 
อ่ืน ๆ (1800 5000 6000 7000 และ 9000)  90  
อาคารประกอบของที่อยู่อาศัย สถาบนัราชการ 
สาธารณปูโภค สาธารณปูการ และอ่ืนๆ 

  1 
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ขั้นตอนการจัดกลุ่มข้อมูลอาคารตามรูปแบบของตารางประเมินผล  

ให้น ารหัสการใช้ประโยชน์อาคารจ านวน 4 หลัก ปรับให้มีตั ว เลขเหลือเพียง  2 หลัก  

หรือ Re_Code โดยในขั้นตอนนี้กล่าวถึง การ Re_Code พื้นท่ีใช้สอยของอาคารหรือ BL_AREA 

ส าหรับการอธิบายในหัวข้อนี้จะใช้ค าว่า “Re_Code_BL_AREA” ซึ่งมีขั้นตอนการท าดังนี้  

1) แทรกคอลัมน์ใหม่ 2 คอลัมน์ โดยใช้ชื่อ 1) Re_BL_AREA และ 2) พื้นท่ี

ใช้สอย เป็นหัวข้อคอลัมน์ 

2) ใส่สูตรเพื่อค านวณหาพื้นท่ีการใช้ประโยชน์อาคารรวมซึ่งได้จากการน า

พื้นที่อาคารคลุมดิน x จ านวนชั้นอาคาร 
 

 

 

         
 

รูปที่ 2.13 แสดงการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์อาคารรวม 
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 หลังจากท่ีค านวณหาพื้นท่ีการใช้ประโยชน์อาคารรวมเสร็จเรียบร้อยแล้ว 

ขั้นตอนต่อไปให้ผู้ปฏิบัติงานพิจารณาจากเงื่อนไขอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งแบ่งออกเป็น 3 

เงื่อนไขย่อย ได้แก่ 

 อาคารสูง หมายถึง มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป 

 อาคารขนาดใหญ่ หมายถึง มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ี
รวมกันทุกชั้นเกิน 1,000 ตารางเมตร  

 อาคารขนาดใหญ่ หมายถึง มีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นใดชั้นหนึ่ง 
ในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ในการท่ีจะก าหนดรหัส หรือ Code ลงไป สิ่งแรกที่ต้องค านึงถึง คือ สังเกต

ว่ามีอาคารหลังใดบ้างตรงตามเงื่อนไขอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่ โดยประเภทอาคารที่ต้อง

ใช้หลักเกณฑ์อาคารสูงและอาคารใหญ่ มี 3 ประเภทหลัก ได้แก่  1) อาคารพักอาศัย BL_USE 

1000 ทั้งหมด 2) อาคารพาณิชยกรรม BL_USE 2000  และ 3) อาคารพาณิชยกรรมกึ่งที่พัก

อาศัย BL_USE 4100 ดังนี้ 

 

 

 

 

 

การ Re_Code_BL_AREA ของอาคารสูง 
1) อาคารสูง (เงือ่นไข) : มคีวามสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป (ประมาณ 8 ชั้น)  

(1) คลิกที่ลูกศรดรอปดาวน์  เลือกข้อมูลจากคอลัมน์ Re_BL_USE โดยให้ท าทีละ 
Code เริ่มจาก Code “10” 

(2) คลิกลูกศรดรอปดาว์ในคอลัมน์ BL_NSTOREY (จ านวนชั้น) ให้พิจารณาว่ามีอาคาร
ใดบ้างที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป หรือประมาณ 8 ชั้น หากมีอาคารสูงตามเงื่อนที่กล่าวมา
ข้างต้น ให้คลิกเลือกข้อมูลเฉพาะที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป (ตามรูปที่ 2.4 จะมีอาคาร 
ที่มีจ านวน 8 ชัน้) 

(3) หากพิจารณาจากรหัส  อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่ จะมีเพียง 2 รหัส 
 โดยอาคารที่พักอาศัยที่ตรงตามเงื่อนไขที่มีขนาดพ้ืนที่คลุมดินตั้งแต่ 100 – 400 ตร.ม. ให้กรอก
หมายเลข “4” ลงไปในตาราง ส าหรับอาคารที่มีขนาดตั้งแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป ให้กรอกหมายเลข 
“5” ลงไปในตารางดังรูปที่ 2.14 (ด้านล่าง) 
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รูปที่ 2.14 แสดงการ Re_Code_BL_AREA อาคารสูง 
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การใช้ประโยชน์ BL_TYPE  Re_BL_USE  Re_BL_AREA 
พักอาศัย (1000 ยกเว้น 1800)    10   
บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว  บ้านแฝด  1 และ 2   1  
ทาวน์เฮ้าส์ ห้องแถว ตึกแถว/อาคารคร่ึงตึกครึ่งไม้  3, 4 และ 5   2  
อาคารพักอาศัยรวม  6   3  
อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)     
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  101 - 400  ตร.ม.)   4 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   5 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.14 แสดงการ Re_Code_BL_AREA อาคารสูง (ต่อ) 
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การ Re_Code_BL_AREA ของอาคารใหญ่เงื่อนไขท่ี 1 
2) อาคารใหญ่ (เงื่อนไขที่ 1) : มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไปและมีพื้นที่รวมเกิน 1,000 

ตารางเมตร 
(1) ให้กดลูกศรดรอปดาวน์  ในคอลัมน์ BL_NSTOREY โดยเลือกอาคารที่มีความสูง 

ตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป หรือประมาณ 5 ชั้น ตามรูปที่ 2.15 จากนั้นจะปรากฏข้อมูลที่เลือกขึ้นมาให้  
จะมีข้อมูลที่ได้เลือกไปแล้ว เราจะคลิก  ออก และเลือกเฉพาะชั้น 5 ชั้น 6 และชั้น 7 เท่านั้น 

(2)  การเลือกใส่  Code พิจารณาที่คอลัมน์  “ พ้ืนที่ การใช้ประโยชน์อาคารรวม”  
หรือ “BL_AREA” ว่ามีอาคารหลังใดบ้างที่มีพ้ืนที่การใช้ประโยชน์อาคารรวมมากกว่า 1,000 ตร.ม. 
จากนั้นจะปรากฏข้อมูลที่เลือกขึ้นมา ให้กลับไปดูที่ “พ้ืนที่อาคารคลุมดิน” หรือ “AREA” ว่าเข้าเงื่อนไข
หรือไม ่

(3) จากข้อมูลจะพบว่ามี 6 แสดงข้อมูลที่ตรงตามเงื่อนไขอาคารขนาดใหญ่ คือ มีจ านวนชั้น 
ตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และพ้ืนที่การใช้ประโยชน์อาคารรวมมากกว่า 1,000 ตร.ม. ต้องพิจารณาถึงพ้ืนที่
อาคารคลุมดิน (AREA) ด้วยว่า 1) อาคารที่มีพ้ืนที่อาคารคลุมดิน (AREA) ที่อยู่ในช่วง 100 – 400 ตร.ม. 
ให้กรอกหมายเลข “4” ลงในตารางข้อมูล 2) อาคารที่มีพ้ืนที่อาคารคลุมดิน (AREA) ตั้งแต่ 400 ตร.ม. 
ขึ้นไป ให้กรอกหมายเลข “5” ลงในตารางข้อมูล ดังรูปที่ 2.15 (ด้านล่าง)  

 
***หากพบว่าไม่มีอาคารสูงใดเข้าเง่ือนไขใน ข้อ (3)  

แสดงว่าไม่มีอาคารหลังใดเข้าเงื่อนไขอาคารขนาดใหญ่*** 
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การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA 
บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว บ้านแฝด  1 และ 2   1  
ทาวน์เฮ้าส์ ห้องแถว ตึกแถว/อาคารคร่ึงตึกครึ่งไม้  3, 4 และ 5   2  
อาคารพักอาศัยรวม  6   3  
อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)     
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 101-400  ตร.ม.)   4 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   5 
 

 

 

รูปที่ 2.15 แสดงการ Re_Code_BL_AREA อาคารใหญ่เงื่อนไขที่ 1 
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หมำยเหตุ : เมื อท่ำกำรกรองข้อมูล (Sort) ในแต่ละคอลัมน์ตำมเงื อนไขต่ำง ๆ จะต้องล้ำงตัวกรอง
ก่อนทุกครั้งที จะเริ มกรองข้อมูลถัดไป โดยมีเพียงข้อมูลในคอลัมน์ Re_BL_AREA เท่ำนั้นที จะคงไว้
จนกว่ำจะท่ำกำร Re_Code_BL_AREA ครบถ้วนทุกอำคำร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การ Re_Code_BL_AREA ของอาคารใหญ่เงื่อนไขท่ี 2 
3) อาคารใหญ่ (เงื่อนไขที่ 2) : มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นใดชั้นหนึ่งในหลังเดียวกันมีพื้นที่

มากกว่า 2,000 ตารางเมตร 
(1) ไปที่ คอลัมน์ พ้ืนที่การใช้ประโยชน์อาคารรวม  : จากนั้นให้คลิกที่ ลูกศรดรอปดาวน์    

ในคอลัมน์พื้นทีก่ารใช้ประโยชน์อาคารรวม   
(2)  ให้คลิกที่ เครื่องหมายถูก  หน้าเลือกทั้งหมด (Select All) ออกเพ่ือท าการเคลียร์ข้อมูล

ให้ปราศจากเงื่อนไข 
(3)  ใส่เงื่อนไขโดยเลื่อนแถบลงมาด้านล่าง คลิกเครื่องหมายถูก  เลือกเฉพาะหน้าพ้ืนการใช้

ประโยชน์อาคารรวมพื้นที่มากกว่า 2,000 ตารางเมตร ข้อมูลที่ได้จะแสดงเฉพาะข้อมูลที่เราเลือกเท่านั้น 



บทที่ 2 แนวทางและวิธีการด าเนินการ 

73 

 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.16 แสดงการ Re_Code_BL_AREA อาคารใหญ่เงื่อนไขที่ 2 
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วิธีการ Re_Code_BL_AREA 

เมื่อใส่หมายเลขรหัส (Code) โดยแยกข้อมูลท่ีตรงตามเงื่อนไขอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

ใหค้รบถ้วน จากนั้นใหใ้ส่หมายเลข Code ของข้อมูลที่เหลือ ดังนี้ 

(1) การ Re_BL_AREA “10” 

ส าหรับการ Re_BL_USE “10” จะเป็นรหัสการใช้ประโยชน์อาคารท่ีอยู่อาศัย  

ท่ี 1) จะต้องพิจารณาว่าตรงตามเงื่อนไขอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่และ 2) ท าการแยก 

Re_BL_AREA ตาม BL_TYPE (ประเภทอาคาร)  

 โดยคลิกท่ีลูกศรดรอปดาวน์  ท่ีคอลัมน์ BL_TYPE จากนั้นให้คลิกเครื่องหมาย

ถูก  หน้าเลือกท้ังหมด (Select All) ออกให้เป็นช่องว่าง   

 เลือกข้อมูล BL_TYPE 1 และ 2 โดยให้คลิกเครื่องหมายถูก  ตรงหน้าหมายเลข 

1 และ 2 จากนั้นกดเลือกตกลง (OK)  

 จากนั้นไปท่ีคอลัมน์ Re_BL_AREA  คลิกเลือกเครื่องหมายถูก  ตรงหน้าข้อมูล 

ว่าง (Blanks) 

 ใหก้รอก Code “1” เพ่ิมลงในตาราง (คอลัมน์ Re_BL_AREA) 

 ให้กรอก Code “2” และ “3” ให้ครบ ท าตามขั้นตอนเช่นเดียวกับ Code “1” 

ข้างต้น จะได้ข้อมูลตามรูปท่ี 2.17 
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การใช้ประโยชน์ BL_TYPE  Re_BL_USE  Re_BL_AREA

A พักอาศัย (1000 ยกเว้น 1800)    10   
บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว บ้านแฝด  1 และ 2   1  
ทาวน์เฮ้าส์ ห้องแถว ตึกแถว/อาคารครึ่งตึกครึ่งไม้  3, 4 และ 5   2  
อาคารพักอาศัยรวม  6   3  
อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)     
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  101 - 400  ตร.ม.)   4 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   5 

รูปที่ 2.17 แสดงการ Re_Code_BL_AREA “10” 
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รูปที่ 2.17 แสดงการ Re_Code_BL_AREA “10” (ต่อ) 
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(2) การ Re_BL_AREA “20” และ “40” 

 ส าหรับ Re_BL_USE “20” และ “40” เป็นรหัสการใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรม 

และอาคารท่ีอยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม โดยต้องพิจารณาอาคารท่ีตรงตามเงื่อนไขอาคารสูงและ

อาคารขนาดใหญ่เป็นอันดับแรก ส่วนข้อมูลท่ีเหลือจะกรอก Code “1” ท้ังหมด โดยแยกตาม

ตาราง Code ดังนี้ 

 น าตัวกรองท้ังหมดออก แล้วเลือกข้อมูล Re_BL_USE “20”  และ “40”  

เพ่ือด าเนินการต่อ 

 ข้อมูลที่เหลือให้กรอกเป็น Code “1” ท้ังหมด ตามตารางแยก Code 
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การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA

A อาคารพาณิชย์ (อาคารทั่วไป) (2000)  20  
(พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด)   1 
อาคารพาณิชย์  (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)    
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  101 - 400  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   3 
พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารทั่วไป)  (4100)  40  
(พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด)   1 
พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง)    
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  101 - 400  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401  ตร.ม. ขึ้นไป)   3 

 

 

รูปที่ 2.18 แสดงการ Re_Code_BL_AREA “20” และ “40” 
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(3) การ Re_BL_AREA “30”  

ส าหรับ Re_BL_USE “30”  เป็นรหัสการใช้ประโยชน์อาคารอุตสาหกรรม          

การก าหนด Code จะพิจารณาพื้นที่อาคารคลุมดิน (AREA) เป็นหลักว่ามีพื้นท่ีอาคาร 

คลุมดินอยู่ในช่วงใด โดยแยกตามตาราง Code ประกอบ 

 ไปท่ี Re_BL_USE น าตัวกรองท้ังหมดออก แล้วเลือกข้อมูล Re_BL_USE “30” 

เพ่ือด าเนินการต่อ 

 คลิกท่ี ลูกศรดรอปดาวน์   ท่ีหัวข้อคอลัมน์ AREA 

 น าเครื่องหมายถูก  ตรงเลือกท้ังหมด (Select All) ออกก่อนให้เป็นช่องว่าง   

 พิจารณาตารางแยก Code ประกอบ  

 คลิกท่ี ลูกศรดรอปดาวน์    ในหัวข้อคอลัมน์ AREA เลือกข้อมูลพื้นท่ีอาคาร

คลุมดินดังตารางท่ีก าหนดไว้ แล้วใส่ Code ตามรูปท่ี 2.19 
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การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA

A อุตสาหกรรม  (3000 4200 4300)  30  
(พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน  200  ตร.ม.)   1 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  201 - 500  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  501 – 1,000  ตร.ม.)   3 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  1,001  ตร.ม. ขึ้นไป)   4 

รูปที่ 2.19 แสดงการ Re_Code_BL_AREA “30”  

 

(4) การ Re_BL_AREA “33”  

 ส าหรับ Re_BL_USE “33” เป็นรหัสการใช้ประโยชน์อาคารคลังสินค้า การก าหนด 

Code จะมีลักษณะเช่นเดียวกับ Re_BL_AREA “30”  คือ จะต้องพิจารณาพื้นที่อาคารคลุมดิน 

(AREA) ว่าอยู่ในช่วงใด  โดยตามตารางแยก Code 

 ไปท่ีหัวข้อคอลัมน์ Re_BL_USE แล้วน าตัวกรองท้ังหมดออก จากนั้นเลือกข้อมูล 

Re_BL_USE “33” เพ่ือด าเนินการต่อ 

 คลิกท่ี ลูกศรดรอปดาวน์   ในหัวข้อคอลัมน์ AREA 

 น าเคร่ืองหมายถูก  ตรงหน้าเลือกท้ังหมด (Select All) ออกให้เป็นช่องว่าง   
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 คลิกท่ี ลูกศรดรอปดาวน์    ในหัวข้อคอลัมน์ AREA เลือกข้อมูลพื้นท่ีอาคาร 

คลุมดิน โดยพิจารณาตารางแยก Code ประกอบ แล้วกรอก Code ตามเงื่อนไข “1” “2” และ 

“3” ตามรูปท่ี 2.20  
 

  

 

การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA 
คลังสินค้า   (3300)  33  
(พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 100  ตร.ม.)   1 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  101 – 500  ตร.ม.)   2 
(พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่  501  ตร.ม. ขึ้นไป)   3 

รูปที่ 2.20 แสดงการ Re_Code_BL_AREA “33”  

(5) การ Re_BL_AREA “80”  และ “90”   

ส าหรับ Re_BL_USE “80” เป็นรหัสการใช้ประโยชน์อาคารประเภทเกษตรกรรม 

ส าหรับ Re_BL_USE “90”  จะเป็นสถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และอื่นๆ  

โดยการก าหนด Code จะมีลักษณะเช่นเดียวกัน คือ จะก าหนดให้มีเพียง Code เดียว “1”  

โดยกรอก “1” ลงในคอลัมน์ Re_BL_AREA 

 ไปที่ Re_BL_USE น าตัวกรองท้ังหมดออก แล้วเลือกข้อมูล Re_BL_USE “80” 

และ “90” เพ่ือด าเนินการต่อ 
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 ไปท่ี คอลัมน์ Re_BL_AREA ข้อมูลท่ีจะกรอกเป็น Code “1” ท้ังหมด ดังรูปท่ี 2.21 

 

 

การใช้ประโยชน์ BL_TYPE Re_BL_USE Re_BL_AREA

A เกษตรกรรม (8000)  80  
(พักอาศัย คอกปศุสัตว์    ฟาร์ม    ยุ้งฉาง)   1 
อื่น ๆ (1800 5000 6000 7000 และ 9000)  90  
อาคารประกอบท่ีอยู่อาศัย สถาบันราชการ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และอื่นๆ   1 

รูปที่ 2.21 แสดงการ Re_Code_BL_AREA “80” และ “90”  
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การจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table 

(1) ไปท่ีแผ่นงานข้อมูลอาคารของผังเมืองรวม คลิกเลือกเซลล์ในข้อมูลต้นฉบับกด Ctrl+A 

(2) ไปท่ีเมนู แทรก ( Insert) > Pivot Table  ซึ่ง Excel จะปรากฏกล่องโต้ตอบ  

เลือก สร้าง Pivot Table  (Create Pivot Table ) > ตกลง  

(3) Excel จะสร้างแผ่นงานใหม่ขึ้นมาเป็น Pivot Table เปล่า และแสดงรายการ   

เขตข้อมูล Pivot Table 

สามารถลาก Field List (เขตข้อมูล) ในแต่ละอันลงใน 4 พื้นท่ีข้างล่าง ซึ่ง 4 พื้นท่ี 

ประกอบด้วย ตัวกรอง คอลัมน์ แถว และ ∑ ค่า โดย 1 Field List สามารถลากลงไปใช้ได้

มากกว่า 1 คร้ัง โดยลงช่อง Value ซ้ าได้ ดังนี้ 

- Report Filter (ตัวกรอง) : ท าหน้าท่ีคัดกรองข้อมูลบน Pivot ให้แสดงเฉพาะข้อมูล

ท่ีอยู่บรรทัดเดียวกับ Item ใน Field List ท่ีก าหนด 

- Column Label (คอลัมน์) : เป็นการเอาข้อมูลในรูปแบบประเภท / หัวข้อ / กลุ่ม 

มาไว้ท่ีหัวตาราง Pivot (ด้านบน) เพ่ือให้เกิดการจัดกลุ่มแบบคอลัมน์ 

- Row Label (แถว) : เป็นการเอาข้อมูลในรูปแบบประเภท / หัวข้อ / กลุ่ม มาไว้ท่ี

ด้านซ้ายของตาราง Pivot (ด้านบน) เพ่ือให้เกิดการจัดกลุ่มแบบแถว 

- Values (ค่า) : เป็นการสรุปค่าทางสถิติ สามารถเลือกการค านวณได้หลายรูปแบบ 

ในท่ีนี้จะใชเ้พียง 2 ตัว ได้แก่ SUM (ผลรวม) และ Count (นับจ านวน) 
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รูปที่ 2.22 แสดงการจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วย Pivot Table 
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การจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 

(4) ไปยังไฟล์ข้อมูลอาคาร เขตข้อมูล Pivot Table > ลากข้อมูลท่ีต้องการลงในพื้นท่ี

ตามรูปท่ี 2.22 ซึ่งค่าข้อมูลท่ีใช้ในการค านวณหาพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน คือ การใช้ประโยชน์

อาคารกับพื้นที่อาคารคลุมดิน 

(5) เมื่อเลือกข้อมูลลงไปในช่องครบแล้ว ข้อมูลที่เลือกจะแสดงข้อมูลทางด้านซ้าย  
 

  
รูปที่ 2.22 แสดงการจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 

 

 



บทที่ 2 แนวทางและวิธีการด าเนินการ 

86 

 

 

นับ
จ า

นว
นอ

าค
าร

จา
ก 

BL
_U

SE
 

 

ผล
รว

มข
อง

พื้น
ที่ค

ลุม
ดิน

 จ
าก

 B
L_

AR
EA

 

 

ปีส
 าร

วจ
 

 

RE
_B

L_
US

E 

 

RE
_B

L_
AR

EA
 

รูป
ที่ 

2.2
2 

แส
ดง

กา
รจั

ดท
 าข

้อม
ูลต

าร
าง

ข้อ
มูล

ด้ว
ยก

าร
 P

ivo
t T

ab
le

 (ต
่อ)

 
 



บทที่ 2 แนวทางและวิธีการด าเนินการ 

87 

การจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 

(6) ในการเลือกข้อมูลจะใช้ข้อมูล 2 ช่วงปี เพื่อน ามาค านวณหาค่าทางคณิตศาสตร์ 

คือ ปีประกาศหรือปีที่ท าการส ารวจเพื่อการประเมินผลผังครั้งที่ผ่านมากับปีติดตาม 
- การ ใ ช้ ป ร ะ โ ยชน์ อ าคา รปี ติ ด ต าม  ไ ป ท่ี   ACQYEAR  คลิ ก ท่ี ลู ก ศ ร 

ดรอปดาวน์    เลือกท้ังหมด (ALL) 
- แทรกแผ่นงาน (Sheet) ขึ้นมา 1 แผ่น แล้วท าการคัดลอกข้อมูลท่ีได้จากการเลือก

ใน Pivot Table วางลงในแผ่นงานใหม่ (เลือกวางแบบพิเศษเป็น วางค่า) 
- การใช้ประโยชน์อาคารปีที่ผังประกาศ หรือปีที่ท าการส ารวจ เพื่อการ

ประเมินผลผังครั้งที่ผ่านมา ไปท่ี  ACQYEAR  คลิกท่ีลูกศรดรอปดาวน์    เลือกหลายรายการ 
> คลิกเคร่ืองหมายถูก  ตรงหน้าท้ังหมด (All) ออกก่อน > เลือกข้อมูลเฉพาะปีประกาศขึ้นมา 

 

      

 
 

 

รูปที่ 2.22 แสดงการจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 
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- แทรกแผ่นงาน (Sheet) ขึ้นมา 1 แผ่น แล้วคัดลอกข้อมูลท่ีได้จากการเลือก 
ใน Pivot Table วางลงในแผ่นงานใหม่ (เลือกวางแบบพิเศษเป็น วางค่า) 

 

 

จะได้ตามภาพ 
 

รูปที่ 2.22 แสดงการจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 
 

 คลิกขวา 
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- การใช้ประโยชน์อาคารปีที่ผังประกาศ หรือปีที่ท าการส ารวจ  เพื่อการ
ประเมินผลผังครั้งที่ผ่านมา  ไปท่ี  ACQYEAR  คลิกท่ีลูกศรดรอปดาวน์    เลือกคลิก
เครื่องหมายถูก  ตรงหน้าหลายรายการ (Select Multiple Items) > คลิกเครื่องหมายถูก  
ตรงหน้าท้ังหมด (All) ออกก่อน > เลือกข้อมูลเฉพาะปีประกาศขึ้นมา > เลือกกดปุ่ม OK  
จะปรากฏดังรูปท่ี 2.22 
 

      

 
 

 
รูปที่ 2.22 แสดงการจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 
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- แทรกแผ่นงาน (Sheet) ขึ้นมา 1 แผ่น แล้วคัดลอกข้อมูลท่ีได้ จากการเลือก 
ใน Pivot Table วางลงในแผ่นงานใหม่ (เลือกวางแบบพิเศษเป็น วางค่า) 

 

 

จะได้ตามภาพ 
 

รูปที่ 2.22 แสดงการจัดท าข้อมูลตารางข้อมูลด้วยการ Pivot Table (ต่อ) 

 คลิกขวา 
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 การท าตารางติดตามในแบบรายงาน 

1) วิธีการท าตารางติดตามใน ป.ตารางผนวกที่ 2.2-1.1  

(1)  น าข้อมูลท่ีได้ไปเติมลงในตารางท่ีชื่อว่า ป.ตารางผนวกที่ 2.2-1.1  

(ปีประเมิน) ซึ่งในที่นี้คือข้อมูลของปีติดตาม โดยเลือกพิจารณาตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน

ท่ีมีอยู่ในเขตผังจนครบทุกประเภท (เลือกวางแบบพิเศษเป็น วางค่า)  

ส าหรับข้อมูลท่ีจะคัดลอกไปลงในแบบฟอร์มตารางจะคัดลอกเฉพาะข้อมูล

จ านวนอาคาร และ พื้นที่อาคารคลุมดินเท่านั้น โดยให้พิจารณาทีละประเภทการใช้ประโยชน์

ที่ดิน ซึ่งจะต้องด าเนินการให้ครบทุกบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้ครบตามท่ีประกาศ 

ไว้ในผังเมืองรวม 
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รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน 
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(2)  น าข้อมูลท่ีได้มาเติมลงในตารางท่ีชื่อว่า ป.ตารางผนวกที่ 2.2-1.1  

(ปีประกาศ) ซึ่งในที่นี้ คือ ข้อมูลของปีที่ผังประกาศหรือกรณีที่ผังที่เคยผ่านการประเมินแล้ว  

ซึ่งหมายถึง ข้อมูลปีที่ท าการส ารวจเพื่อการประเมินผลผังครั้งที่ผ่านมา โดยเลือกท า 

ทีละประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน  จนครบทุกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีมีในเขตผัง  

(เลือกวางแบบพิเศษเป็น วางค่า)  

ส าหรับข้อมูลท่ีจะคัดลอกลงในแบบฟอร์มตาราง จะคัดลอกข้อมูลเฉพาะ

จ านวนอาคาร และ พื้นที่อาคารคลุมดินเท่านั้น โดยเลือกพิจารณาทีละประเภทการใช้ประโยชน์

ที่ดินท่ีมีอยู่ในเขตผังจนครบทุกประเภทตามท่ีประกาศไว้ในผังเมืองรวม 
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รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
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2)  วิธีการจัดท าตารางที่  2.2-2 แสดงการเปลี่ยนแปลงใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

ปีประกาศหรือปีท่ีท าการส ารวจเพื่อการประเมินผลผังครั้งท่ีผ่านมากับปีติดตาม 

ตารางท่ี 2.2-2 จะเป็นตารางส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเพิ่มขึ้น ในแต่ละ

ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยหลังจากท่ีได้จัดท าตาราง ป.ตารางท่ี 2.2-1 ท้ังปีประกาศ  

และปีติดตามไปแล้ว ข้อมูลจ านวนอาคาร และพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน จะเชื่อมโยงมายังตาราง

ท่ี 2.2-2 ซึ่งจะปรากฏจ านวนอาคาร และการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเพิ่มขึ้นว่าในแต่ละประเภท 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินมีจ านวนมากน้อยเพียงใด 

นอกจากนี้ หากต้องการทราบว่ามีอาคาร และพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพิ่มขึ้น

รายบริ เวณ (Block)  สามารถ เลือกแผ่นงาน (Sheet)  ชื่ อว่ า  ตารางผนวก ท่ี  2 .2 -1 .1  

ถึง 2.2-1... ประกอบการพิจารณา 

 
 

รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
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จะปรากฏตารางดังภาพด้านล่าง สิ่งที่ต้องด าเนินเป็นอันดับแรกส าหรับการจัดท า

ตารางที่ 2.2-2 และ 2.2-1.1 ถึง 2.2-1... คือ การระบุปีประกาศ (หรือปีท่ีท าการส ารวจ 

เพ่ือการประเมินผลผังครั้งท่ีผ่านมา) กับปีประเมิน (ปีติดตาม) ให้ถูกต้อง 
 

 

 

 

 

 
รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
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3)  วิธีการท าตาราง 2.2-3 

ตารางที่  2.2 -3 จะเป็นตารางส าหรับพิจารณา  ร้อยละของบริเวณ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินท่ีท าการประเมินว่ามีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเกินข้อก าหนด

หรือไม่  หากพบว่า มีการใช้ประโยชน์ที่ ดิน เพื่อกิจการอื่น เกินกว่า ร้อยละที่ ก าหนด  

จะต้องพิจารณาต่อว่ามีบริเวณใดบ้างท่ีมีกิจการอื่นเกินร้อยละท่ีก าหนด โดยมีวิธีการ ดังนี้ 

ในขั้นตอนการจัดท าตารางท่ี 2.2-3 เพื่อค านวณหาการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

เพื่อกิจการอื่น สิ่งท่ีต้องใช้เป็นหลักในการพิจารณาตามข้อก าหนดของการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

แต่ละประเภท ว่ามีประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินใดบ้างท่ีมีการก าหนดร้อยละของกิจการอื่น  

และมีการก าหนดให้ ใช้ ในสัดส่วนร้อยละเท่า ใด โดยส่วนใหญ่จะระบุ ไว้ตั้ งแต่ข้อ ท่ี  6  

ของข้อก าหนดผังเมืองรวมเป็นต้นไป 
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รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
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(1) เปิดไฟล์ข้อมูลแผ่นงาน (Sheet) ท่ีชื่อว่า ตารางผนวกท่ี2.2-3 (ปีประเมิน)  

ซึ่งในท่ีนี ้หมายถึงการค านวณข้อมูลปีติดตาม 

(2) กรอกร้อยละของของกิจการอื่น ลงในช่องร้อยละในหัวข้อพื้นท่ีกิจการอื่น 

ตามข้อก าหนดผังเมืองรวมให้ครบทุกประเภท จากนั้นข้อมูลประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

จะถูกเชื่อมโยงมาจากตารางท่ี 2.1-1 

 

 
 

 
 
 

รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
 

 ลิงค์มาจากตารางท่ี 2.1-1 
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(3)  เปิดไฟล์ข้อมูลแผ่นงาน (Sheet) ท่ีชื่อว่า ตารางผนวกท่ี 2.2-3.1 (ปีประเมิน)   

จะพบว่า คอลัมน์ร้อยละของกิจการอ่ืนจะปรากฏตัวเลขขึ้นมาอัตโนมัติ 
 

 
 

 

รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
 

 

 ร้อยละของกจิการอื่น 
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 (4)  เมื่อทราบแล้วว่ากิจกรรมรองของแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

มีอะไรบ้าง เช่น ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย  

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ดังนั้น กิจกรรมรอง  

คือ การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า 

และเกษตรกรรม 

ดังนั้น ให้คลิกท่ี ช่อง F9 > กดเครื่องหมาย = (เท่ากับ) > ไปยังแผ่นงานท่ีชื่อว่า 

ตารางผนวกท่ี 2.2-1.1 > คลิกท่ีคอลัมน์ H9 > กด Enter โดยใช้วิธีการนี้ในการเชื่อมโยงข้อมูล 

จากการใช้ประโยชน์ท่ีดินของกิจกรรมรองท้ังหมดในแผ่นงานท่ีชื่อว่า ตารางผนวกท่ี 2.2-1.1 ปี

ประเมิน เพื่อน ามาค านวณหาพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ท่ีใช้ไป ท าให้ครบทุก

กิจกรรมรองของประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
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รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
 

F9 

 ตารางผนวกท่ี 2.2-3.1 (ปีประเมิน) 

H9 

 ตารางผนวกท่ี 2.2 - 1.1 ปีประเมิน 
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รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
 

 

 ตารางผนวกท่ี 2.2-3.1 (ปีประเมิน) 

 ร้อยละของกจิการอื่น 
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(5)  เมื่อเชื่อมโยงข้อมูลครบแล้วจะแสดงข้อมูลตามภาพท่ีปรากฏ หลังจากท า 
การเชื่อมโยงข้อมูลแล้วในแผ่นงาน (Sheet) ท่ีชื่อว่า ตารางท่ี 2.2-3 จะเป็นตัวรวมข้อมูล 
ของทุกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 

 

รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ตารางท่ี 2.2-3 (ปีประเมิน) 
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(6)  ส าหรับตารางผนวกท่ี 2.2-3 (ปีประกาศ) หรือเป็นปีท่ีส ารวจเพื่อประเมินผลผัง

ครั้งท่ีผ่านมา จะท าต่อเมื่อพบว่ามีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเป็นกิจกรรมอื่นเกินในบางบริเวณ 

ของแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีประเมิน ณ ปีติดตาม เพื่อตรวจสอบว่าข้อมูลการใช้

ประโยชน์ท่ีดินท่ีเกินนั้น เกิดขึ้นก่อนผังประกาศหรือไม่ โดยจะเป็นการเช่ือมโยงข้อมูลจาก ป.ตาราง

ผนวกท่ี 2.2-1.1 (ปีประกาศ) โดยให้เลือกท าเฉพาะประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีพบว่า มีบางบริเวณ

ท่ีมีพื้นท่ีกิจกรรมอื่นเกินเท่านั้น 

ดังตัวอย่าง จะเห็นว่าการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง   

มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเกินข้อก าหนด ดังนั้นจึงต้องท าตารางผนวกท่ี 2.2 -3.2  

(ปีประกาศ) ด้วย เพื่อตรวจสอบว่าข้อมูลการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเกินนั้นเกิดขึ้นก่อนผังประกาศ

หรือไม ่

 

 
 
 

รูปที่ 2.23 แสดงการจัดท าตารางติดตามในแบบรายงาน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

 ตารางท่ี 2.2-3.2 (ปีประกาศ) 

ข้อก าหนดผังเมืองรวมชุมชนท่าน้ าอ้อยม่วงหัก 
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2)  ประมวลผลข้อมูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง 

น าข้อมูลจากตารางการปฏิบัติและพัฒนาให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคม

และการขนส่งท่ีระบุรายละเอียดการปฏิบัติของถนนทุกสายทางมาประมวลผลตามแบบสรุป 

ในรายงาน  ว่ามีการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ด้านโครงการคมนาคมและการขนส่งอย่างไร ได้แก่   

- ประเภทและขนาดของถนนที่ก าหนดทั้งหมดในผังเมืองรวม 

- การควบคุมและปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อก าหนด เช่น มีการกันแนวเขตถนนโครงการ  

และปักหลักหมุดแสดงแนวถนนหรือไม่ ด าเนินการโดยหน่วยงานใด 

-  มีการด าเนินการก่อสร้างถนนโครงการตามแผนผัง สายใด ระยะทาง หน่วยงาน  

ท่ีด าเนินการพร้อมจัดท าแผนที่แสดงบริเวณท่ีมีการก่อสร้าง 

3)  ประมวลผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และโครงการต่าง ๆ 

ให้ประมวลผลจากการส ารวจสภาพพื้นท่ี และการสืบค้นข้อมูลแผนงานโครงการต่างๆ 

ท่ีเกี่ยวข้อง การติดตามกิจกรรมการใช้ประโยชน์ท่ีดิน หรือนโยบาย/แผนงานโครงการพัฒนาส าคัญ 

ภัยพิบัติ  ท่ี เกิดขึ้นในพื้นท่ีหรือในบริ เวณอื่น ซึ่ งมีความส าคัญและส่งผลกระทบต่อพื้น ท่ี 

ผังเมืองรวม โดยให้แสดงรายละเอียดและสถานะโครงการ รวมถึงวิเคราะห์ผลกระทบท่ีคาดว่า 

จะเกิดขึ้นในพื้นท่ีผังซึ่งท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในพื้นท่ีด้านต่างๆ อย่างไร และมีความรุนแรง 

ของผลกระทบจะท าให้ต้องเร่งด าเนินการประเมินผลผังเพื่อพิจารณาปรับปรุงผังใหม่หรือไม่    
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2.4 การจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม 

มีขั้นตอนด าเนินการดังนี้ 

1)  จัดท าร่างรายงานการติดตามสภาพการณ์การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม

ผังเมืองรวม  

2)  จัดส่งให้กรมโยธาธิการและผังเมืองตรวจสอบ 

3)  ปรับปรุงแก้ไขรายงาน 

โดยท าการเขียนรายงานสรุปผลการการติดตาม ดังรูปแบบท่ีปรากฏในภาคผนวก ก  

ประกอบการรายงานผลด้วยตารางข้อมูลและจัดส่งให้กรมฯ ด าเนินการตรวจสอบ แก้ไขต่อไป  

ซึ่งการท าตารางข้อมูลประกอบรายงานการติดตาม จะประกอบด้วย 5 ตาราง คือ 

 (1 )   ตารางที่  1   จ านวนประชากรและความหนาแน่นของประชากร  

จ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.  .... (ปีติดตาม) 

 

รูปที่ 2.24 แสดงตารางประกอบการจัดท ารายงานการติดตาม 

การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม (ต่อ) 

**สามารถคดัลอกตารางท่ี 2.1-2 แสดงความหนาแน่นของประชากรฯ  ในตารางประเมินผลมาใช้ได้** 
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(2)  ตารางที่ 2  การเปลี่ยนแปลงจ านวนอาคารและพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน  

จ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. .... (ปีติดตาม) 

- สามารถคัดลอกตารางท่ี 2.2-2 แสดงจ านวนอาคารและพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

เปรียบเทียบปีประกาศ (พ.ศ. ….) หรือปีท่ีท าการส ารวจเพื่อการประเมินผลผังครั้งท่ีผ่านมา   

และปีประเมิน (พ.ศ. ....) ในตารางประเมินผลมาใช้ได้ 

 

 

รูปที่ 2.24 แสดงตารางประกอบการจัดท ารายงานการติดตาม 

การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม (ต่อ) 
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 (3)  ตารางที่ ผ1 แสดงพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น   

      ส าหรับตารางนี้จะใช้ข้อมูลจากตารางการประเมิน 2 ตาราง คือ 

 - ในตารางท่ี ผ1 ข้อมูลพื้นท่ี พื้นท่ีและร้อยละของกิจการอื่น และกิจกรรมอื่น  

มาจากตารางผนวกที่ 2.2-3.1 ถึง 2.2-3... ในตารางประเมิน 

 - ข้อมูลการใช้ประโยชน์ท่ีดินรวม มาจากตารางผนวกท่ี 2.2-1.1 ถึง 2.2-1... (ปีประเมิน)  

 - กิจกรรมหลัก มาจาก การใช้ประโยชน์ที่ดินรวม – (ลบ) กิจการอื่น 
 

 
 

รูปที่ 2.24 แสดงตารางประกอบการจัดท ารายงานการติดตาม 

การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม (ต่อ) 
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 (4)  ตารางที่ 1 ฐานข้อมูลอาคารที่จัดเก็บในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS)  

ผังเมืองรวม ตารางข้างต้นเป็นตารางฐานข้อมูลอาคารท่ีใช้ประมวลผลการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ให้กรอก

ข้อมูลอาคารทุกหลังท่ีปรากฏในฐานข้อมูล  
 

รูปที่ 2.24 แสดงตารางประกอบการจัดท ารายงานการติดตาม 

การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม (ต่อ) 
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(5)  ตารางที่ 2  การปฏิบัติและพัฒนาให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคม

และการขนส่ง 

     ส าหรับตารางท่ี 2 ให้ตรวจสอบความถูกต้องจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีอยู่ในเขตผัง 

ว่ามีการปฏิบัติและพัฒนาให้ เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและ การขนส่ง 

หรือไม่อย่างไร 

 

รูปที่ 2.24 แสดงตารางประกอบการจัดท ารายงานการติดตาม 

การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม (ต่อ) 
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ภาคผนวก



ภาคผนวก ก.

รูปแบบรายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ

และสิ่งแวดลอมผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน



11 

 
 

 
 

รายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ ์
ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน......................... 

จังหวัด ...................... พ.ศ. .... 
(ติดตามครั้งที่ ... ) 

  

 
 
 

ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด...... / องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
กรมโยธาธิการและผังเมือง  กระทรวงมหาดไทย 

ปี พ.ศ. .... 

รูปแบบสรุปผลการตดิตามรายป ี

ตัวอย่าง 
(กรณียังไม่ผ่านการประเมินผลผัง) 
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รายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ ์
ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน......................... 

จังหวัด ................ พ.ศ. .... 
(ติดตามครั้งที่ ... ) 

 

ผ่านการประเมินผลผังฯ ครั้งที่.... เม่ือวันที่. ..(วันที่คณะกรรมการมีมติไม่ปรับปรุงผัง)... 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด...... / องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
กรมโยธาธิการและผังเมือง  กระทรวงมหาดไทย 

ปี พ.ศ. .... 

ตัวอย่าง 
(กรณีผ่านการประเมินผลผังฯ  

มีมติ “ไม่ปรับปรุงผัง”) 
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ค าน า 
 
 

การติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวมฉบับนี้   
เป็นส่วนหนึ่งของกระบวนการวางผังเมือง เมื่อผังเมืองรวมได้ประกาศใช้บังคับเป็นกฎหมาย  
หรือเมื่อผังเมืองรวมได้ผ่านการประเมินผลผัง มีมติ “ไม่ปรับปรุงผัง” ท าให้ต้องใช้บังคับผังเมืองรวม
ฉบับเดิมต่อไปแล้วจึงจ าเป็นต้องมีการติดตามการปฏิบัติให้เป็นไปตามผัง (Monitoring)   
โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อ 

1. ตรวจสอบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ ท่ีดิน ว่าเป็นไปตามวัตถุประสงค์ 
และเจตนารมณ์ในการวางผังเมืองรวมหรือไม่ โดยการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้เป็นไป
ตามข้อก าหนดของผังเมืองรวม 

2. เฝ้าระวังว่าบริเวณใดในเขตผังเมืองรวม ท่ีมีแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์
ท่ีดิน หรือมีนโยบาย/โครงการส าคัญท่ีอาจส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีในเขตผังเมืองรวม ซึ่งเป็นผล  
ให้ต้องด าเนินการแก้ไขหรือปรับปรุงผัง 

3. ตรวจสอบการปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง 
รวมท้ังโครงการก่อสร้างต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในเขตผังเมืองรวม 

4. ใช้ประกอบการประเมินผลผังเมืองรวม ตามมาตรา 34 แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง 
พ.ศ. 2562 ได้ทันภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการผังเมือง/คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด 

ท้ังนี้ รายงานฉบับนี้เป็นเอกสารทางวิชาการ ใช้ส าหรับการเก็บข้อมูลเพื่ อการติดตาม 
การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน .................. .. พ.ศ. ....  เท่านั้น   
จึงไม่มีผลบังคับตามกฎหมาย 

 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด................./องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

เดือน.......................... พ.ศ. .... 
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สารบัญ 
 

 หน้า 
สรุปผลการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม  
 1. สถานะของผัง   
 2. ด้านประชากร   
 3. ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  
 4. ด้านการคมนาคมและการขนส่ง  
 5. ปัจจัยส าคัญที่มีผลกระทบต่อพื้นที่  
 6. การด าเนินการตามข้อเสนอแนะจากการประชุมคณะกรรมการฯ   
 
 
ภาคผนวก  

ตารางท่ี ผ1.  การเปลี่ยนแปลงจ านวนอาคารและพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน  ผ1 
     จ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.  ....  
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สรุปผลการตดิตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดลอ้ม 
ผังเมืองรวมเมอืง/ชุมชน.............................. จังหวัด................ พ.ศ. .... 

ครั้งที่ ..... เดือน .................. พ.ศ. .... 
 

ผ่านการประเมินผลผัง ครั้งที่....  เมื่อวันที่............................................................. 
 
 
1. สถานะของผัง 

1.1  พื้นท่ีเขตผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน.................................. ตารางกิโลเมตร (.................... ไร่) 
1.2  ครอบคลุมพื้นท่ี.................................................................................................................... 
      ............................................................................................................................................. 
1.3  ประกาศเป็น (ประกาศกระทรวงมหาดไทย ข้อบัญญัติ/เทศบัญญัติ...................................)  

ใช้บังคับเมื่อวันท่ี................................................................................................................ 
1.4  บทบาทของเมือง ................................................................................................................

(ระบุ)................................................................................................................................. 
        (เช่น เมืองศูนย์กลางการปกครองและการบริหาร เมืองศูนย์กลางการค้าและการบริการ   

เมืองศูนย์กลางการคมนาคมขนส่งหรือเมืองท่า  เมืองศูนย์กลางการเกษตร  เมืองการศึกษา  
เมืองท่องเที่ยว  เมืองชายแดน ฯลฯ   ในระดับต าบล  ระดับอ าเภอ  ระดับจังหวัด  ระดับภาค   
หรือระดับประเทศ)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(กรณีผังผ่านการประเมินผลมาแลว้) 
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2. ด้านประชากร 
2.1  ประชากรในปีวางผัง พ.ศ. ....   มีจ านวน .................. คน  
2.2  ใช้อัตราการเพิ่มของประชากรร้อยละ ....... ต่อปี 
2.3  ประชากรคาดการณ์ในปตีิดตาม พ.ศ. ....   มีจ านวน .................. คน   
2.4  ประชากรจริงในปีติดตาม         พ.ศ. ....   มีจ านวน .................. คน   
2.5  สรุปการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ด้านประชากร พบว่า ประชากรจริงในปีติดตาม         
      สูง  / ต่ ากว่า   .จ านวนประชากรท่ีได้คาดการณ์ไว้ .................................. คน 
2.6  สรุปความหนาแน่นประชากร จ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน พ.ศ. ...............   
      (ปีติดตาม)  พบว่า    มี / ไม่มี    การใช้ประโยชน์ ท่ีดินจ านวน ........... ประเภท  

ท่ีมีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐาน  ดังตารางท่ี 1  
 

ตารางที่ 1  จ านวนประชากรและความหนาแน่นของประชากร จ าแนกตามประเภทการใช้    
           ประโยชน์ทีด่ิน พ.ศ.  .... (ปตีิดตาม) 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พื้นที่ 
(ไร่) 

ประชากร 
(คน) 

ความ
หนาแน่น
ประชากร 
(คน/ไร่) 

เกณฑ์ก าหนด
ความ

หนาแน่น 
(คน/ไร่) 

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย     
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง    ตาม 
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก    เกณฑ์ 
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า    และ 
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ    มาตรฐาน 
ชนบทและเกษตรกรรม    ผังเมืองรวม 
อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม    พ.ศ.2549 
ที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

    

สถาบันการศึกษา    (เอกสาร 
สถาบันศาสนา    แนบ) 
สถาบั น ราชการ  กา รสาธ ารณูป โภคและ
สาธารณูปการ 
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3. ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 3.1  การใช้ประโยชน์ท่ีดินแบ่งเป็น ...... ประเภท ได้แก่ 
  1. ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย   จ านวน .......... บริเวณ 
  2. ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง   จ านวน .......... บริเวณ 
  3. พาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก   จ านวน .......... บริเวณ 
  4. อุตสาหกรรมและคลังสินค้า   จ านวน .......... บริเวณ 
  5. อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ   จ านวน .......... บริเวณ 
  6. ชนบทและเกษตรกรรม   จ านวน .......... บริเวณ 
  7. อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม   จ านวน .......... บริเวณ 
  8. ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม  จ านวน .......... บริเวณ 
  9. สถาบันการศึกษา   จ านวน .......... บริเวณ 
  10. สถาบันศาสนา   จ านวน .......... บริเวณ 
  11. สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ จ านวน .......... บริเวณ 
  12. .................................................................................... จ านวน .......... บริเวณ 
 3.2  สรุปการเปลี่ยนแปลงจ านวนอาคารและพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน จ าแนกตามประเภท

การใช้ประโยชน์ท่ีดิน พ.ศ. ....  (ปีติดตาม) พบว่า  ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงมากท่ีสุด 3 ล าดับแรก  ได้แก่  การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท
...................... .มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ......................................................
ตามล าดับ ดังตารางท่ี 2 
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ตารางที่ 2  การเปลี่ยนแปลงจ านวนอาคารและพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน จ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.  .... (ปีติดตาม) 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ปีประกาศ / * ปทีี่ส ารวจ 

เพื่อการประเมินครั้งที่ผ่านมา พ.ศ. .... 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ปีติดตาม พ.ศ.  .... 

การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้น 
 

จ านวน 
อาคาร 
(หลัง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 
จ านวน 
อาคาร 
(หลัง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 
จ านวน 
อาคาร 
(หลัง) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย          
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง          
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก          
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า          
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ          
ชนบทและเกษตรกรรม          
อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม          
ที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม          
สถาบันการศึกษา          
สถาบันศาสนา          
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ          
          

* กรณีผังผ่านการประเมินผลมาแล้วใช้ “ปีที่ท าการส ารวจเพื่อการประเมินผลผังคร้ังที่ผ่านมา”   
และ ต้องไม่มีพื้นที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเพิ่มขึ้น ในบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกินข้อก าหนดมาแล้วในการประเมินผลคร้ังท่ีผ่านมา  
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 3.3  สรุปการเปลี่ยนแปลงสภาพการณด์้านการใช้ประโยชน์ท่ีดินรวม (ตารางภาคผนวกท่ี 3) 
  พบว่า มีบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80 ของบริเวณ มีจ านวนท้ังสิ้น.....
บริเวณ ได้แก่  

1. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท..............บริเวณหมายเลข.........คิดเป็นร้อยละ............ 
ของบริเวณ 

2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท..............บริเวณหมายเลข.........คิดเป็นร้อยละ............ 
ของบริเวณ 

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท..............บริเวณหมายเลข.........คิดเป็นร้อยละ............ 
ของบริเวณ 

4. ................................................................................................................................... 
5. ................................................................................................................................... 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที่แสดงบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกินร้อยละ 80 ของบริเวณ 

ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน......................................  จังหวัด..................... พ.ศ. .... 
 

กรณี “มี” บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80  
ให้เรียงล าดับจากมากท่ีสุดลงไปทุกบริเวณ 

4.34  

4.44 

1.13  
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 3.3  สรุปการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดินรวม (ตารางภาคผนวกท่ี 1) 
  พบว่า มีบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ที่ดินมากท่ีสุด 5 ล าดับแรก ได้แก่  

1. การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท...............บริเวณหมายเลข........คิดเป็นร้อยละ...........  
ของบริเวณ 

2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท...............บรเิวณหมายเลข........คิดเป็นร้อยละ........... 
ของบริเวณ 

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท................บริเวณหมายเลข........คิดเป็นร้อยละ........... 
ของบริเวณ 

4. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท................บริเวณหมายเลข........คิดเป็นร้อยละ........... 
ของบริเวณ 

5. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท...............บริเวณหมายเลข.........คิดเป็นร้อยละ........... 
ของบริเวณ 
 

 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่แสดงบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินสูงสุด 5 ล าดับแรก 
ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน...................................  จังหวัด..................... พ.ศ. .... 

 

กรณี “ไม่มี” บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80  
ให้เรียงล าดับจากมากท่ีสุดลงไป 5 บริเวณ 

4.34  

4.44

1.13  
4.22  

4.19 
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3.4    สรุปการเปล่ียนแปลงสภาพการณ์ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น 
  พบว่า มีบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ที่ดินมากท่ีสุด 5 ล าดับแรก ได้แก่  

1. การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท.................บริเวณหมายเลข..........คิดเป็นร้อยละ........  
ของบริเวณ 

2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท.................บริเวณหมายเลข..........คิดเป็นร้อยละ........ 
ของบริเวณ 

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท.................บริเวณหมายเลข..........คิดเป็นร้อยละ........ 
ของบริเวณ 

4. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท.................บริเวณหมายเลข..........คิดเป็นร้อยละ........ 
ของบริเวณ 

5. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท.................บริเวณหมายเลข..........คิดเป็นร้อยละ........ 
ของบริเวณ 

 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่แสดงบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นสูงสุด 5 ล าดับแรก 
ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน......................................  จังหวัด..................... พ.ศ. .... 

 
 
 

4.34  

4.44

1.13  

4.22  

4.19 
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 3.4    สรุปการเปลี่ยนแปลงสภาพการณด์้านการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น (ตารางภาคผนวกท่ี 1) 
  พบว่า มีบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเกินร้ อยละท่ีก าหนดไว้ 
ในข้อก าหนด มีจ านวนท้ังสิ้น.....................บริเวณ ได้แก่  

1. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท...........................................บริเวณหมายเลข..............
ร้อยละเพื่อกิจการอื่นท่ีก าหนดไว้............ใช้ไปแล้วคิดเป็นร้อยละ...........ของบริเวณ 

2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท...........................................บริเวณหมายเลข..............
ร้อยละเพื่อกิจการอืน่ท่ีก าหนดไว้..........ใช้ไปแล้วคิดเป็นร้อยละ.............ของบริเวณ 

3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท......................... ...........บริเวณหมายเลข..........ร้อยละ
เพ่ือกิจการอื่นท่ีก าหนดไว้................ใช้ไปแล้วคิดเป็นร้อยละ.................ของบริเวณ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนท่ีแสดงบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเกินร้อยละท่ีก าหนดไว้ใน 
ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน......................................  จังหวัด..................... พ.ศ. .... 

4.34  
1.13  

4.44 

กรณีผังเมืองรวมฯ มีข้อก าหนดก าหนดร้อยละเพ่ือกิจการอ่ืน  
และ “ไม่มี” บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน 

 เกินร้อยละที่ก าหนด ให้เรียงล าดับจากมากท่ีสุดลงไป 5 บริเวณ 
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 ท้ังนี้ ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด............................................ได้ด าเนินการ
...................................................................... ...................... ................................ 
เพื่อให้มีการควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นเต็ ม 
/ ใกล้เต็มพื้นที่แล้ว  
 
(ให้ใส่แนวทางแก้ไขปัญหากรณีผลการติดตามพบว่า ร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน “เต็ม” หรือ 
“ใกล้เต็ม” เช่น มีหนังสือแจ้งยังองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้ตรวจสอบข้อมูลจริง ตามที่ได้มีการอนุญาต 
ใหก้่อสร้างอาคาร , ส านักงานฯ เก็บข้อมูลการให้อนุญาตก่อสรา้งอาคารจากองค์การปกครองสว่นท้องถิ่น เป็นตน้) 

 
 

ไม่ต้องด าเนินการข้อ 3.4 
กรณีที่ผังเมืองรวมฯ “ไมม่ี” ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น 

 

4. ด้านการคมนาคมและการขนส่ง 
 4.1  ถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนสง แบงเปน ..... ขนาด คือ 
   1. ถนนแบบ ก ขนาดเขตทาง .............. เมตร จ านวน ..... สาย 
   2. ถนนแบบ ข ขนาดเขตทาง .............. เมตร จ านวน ..... สาย 
   3. ถนนแบบ ค ขนาดเขตทาง .............. เมตร จ านวน ..... สาย 
   4. ......................................................................................................... 
 4.2  สรุปการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ด้านโครงการคมนาคมและการขนส่ง และการควบคุม

และปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังและข้อก าหนด 
1.  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นกันแนวเขตถนนโครงการ เมื่อมีการขออนุญาตก่อสร้าง   
    อาคารรายแปลง 

  ทุกแห่ง   (จ านวน...........แห่ง) 
  บางแห่ง  (จ านวน...........แห่ง  จากทั้งหมด...........แห่ง)  
    แนวทางแก้ไขปัญหา........................................................................................ 
.............................................................................................................................. 
.............................................................................................................................. 
.............................................................................................................................. 

               (กรณีผัง “ผ่านการประเมินผล” มาแล้ว  อปท. ควรมีการกันแนวเขตถนนโครงการแล้วทุกแห่ง)  
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  2.  มีการกันแนวเขตถนนโครงการในแผนที่ระวางท่ีดิน รวม........สาย ได้แก่ สาย............ 
  .................................................................................................................................... 
         โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น     โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 
         โดยหน่วยงานอื่นๆ ...................................ระบุ..................................................... 
  3.  มีการปักหมุดแสดงแนวถนนโครงการตามข้อก าหนดในพื้นท่ี รวม........สาย ได้แก่  
 สาย.............................................................................................................................. 
   โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น       โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 
         โดยหน่วยงานอื่นๆ .........................................ระบุ............................................ 
  4.  มีการก่อสร้างถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง รวม......สาย  ได้แก่ 

- ถนนสาย.....................ด าเนินการโดย.............................................................. 
    ระยะทาง...................เมตร 
- ถนนสาย......................ด าเนินการโดย.............................................................. 
    ระยะทาง...................เมตร 
- ถนนสาย......................ด าเนินการโดย.............................................................. 
    ระยะทาง...................เมตร 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่แสดงบริเวณท่ีมีการก่อสร้างถนนโครงการตามผังเมืองรวม 
ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน......................................  จังหวัด..................... พ.ศ. .... 
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5. ปัจจัยส าคัญทีม่ีผลกระทบตอ่พื้นที่  (เชน่ โครงการส าคัญ ภัยพิบัติ การแก้ไขผังตามมาตรา 35 เปน็ต้น) 
 1. ................................................................................................................................... 
 2. ................................................................................................................................... 
 3. ................................................................................................................................... 
 4. ................................................................................................................................... 
 5. ................................................................................................................................... 
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6. การด าเนินการตามข้อเสนอแนะจากการประชุมคณะกรรมการฯ  
 (จากการประชุมคณะกรรมการผังเมือง/คณะกรรมการผังเมืองจังหวัด กรณีผังผ่านการประเมินผลมาแล้ว) 
 

ข้อเสนอแนะ 

ผลการด าเนินการ 
รายละเอียด / ปัญหา / อุปสรรค ยังไม่ได้

ด าเนินการ 
ก าลัง

ด าเนินการ 
ด าเนินการ
แล้วเสร็จ 

1. ......................................................    ....................................................................................... 
2. ......................................................    ....................................................................................... 
3. ......................................................    ....................................................................................... 
4. ......................................................    ....................................................................................... 
5. ......................................................    ....................................................................................... 

   
   (ให้ใส่การด าเนินการตามข้อเสนอของคณะกรรมการฯ ว่าได้เริ่มด าเนินการไปในประเด็นใดบ้าง หรือมีปัญหา อุปสรรคใดในการด าเนินการตามข้อเสนอแนะ  
  เช่น มีหนังสือแจ้งยังองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้ตรวจสอบข้อมูลจริง ตามท่ีได้มีการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร เป็นต้น) 

 

ไม่ต้องด าเนินการข้อ 6. 
กรณีที่ผังเมืองรวมฯ “ยงัไม่ผ่านการประเมินผล” 
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ตารางที่ ผ1  แสดงพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินและการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น จ าแนกตามบริเวณหมายเลขการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
  ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน........................................................................... 

หมายเลข 
บริเวณ 

พื้นที่ 
ทั้งหมด 
(ตร.ม) 

พื้นที่เพื่อกิจการอ่ืน 
การใช้ประโยชน์ที่ดินปัจจุบัน การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

เพื่อกิจการอ่ืน 
 “คงเหลือ” 

กิจกรรมหลัก  กิจการอื่น 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน

รวม 
พื้นที่ 

(ตร.ม) 
ร้อยละ 

พื้นที่  
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 
พื้นที่  

(ตร.ม.) 
ร้อยละ 

พื้นที่  
(ตร.ม.) 

ร้อยละ 
พื้นที่  

(ตร.ม.) 
ร้อยละ 

1.1 30,000 3,000 10 15,000 50.00 2,800 9.33 17,800 59.33 200 0.67 
1.2 .. .. 10 .. .. .. .. .. .. .. .. 
1.3 .. .. 10 .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. 10 .. .. .. .. .. .. .. .. 

2.1 10,000 1,500 15 .. .. .. .. .. .. .. .. 
2.2 .. .. 15 .. .. .. .. .. .. .. .. 
2.3 .. .. 15 .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. 15 .. .. .. .. .. .. .. .. 

3.1 5,000 1,000 20 .. .. .. .. .. .. .. .. 
3.2 .. .. 20 .. .. .. .. .. .. .. .. 
3.3 .. .. 20 .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. 20 .. .. .. .. .. .. .. .. 
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      ตารางที่ 1.  ฐานข้อมูลอาคารที่จัดเก็บในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน....................................................................... 

PL_BLOCK BLDG_ID BL_NAME BL_USE AREA BL_TYPE BL_NUNIT BL_NSTOREY BL_MATL ACQYEAR 
1.1 1 ห้างทอง... 4122 80 5 (ตึกแถว) 1 4 1 (คอนกรีต) 2559 
1.1 2 (บ้านเดี่ยว) 1100 200  1 (บ้านเดี่ยว) 1 2 2 (ไม้) 2562 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 

1.2 1 .. .. .. .. .. .. .. .. 
1.2 2 .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 

2.1 1 .. .. .. .. .. .. .. .. 
2.1 2 .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 

2.2 1 .. .. .. .. .. .. .. .. 
2.2 2 .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 
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    ตารางที่ 2.  การปฏิบตัิและพัฒนาให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง 

ล าดับ 
ที ่

ชื่อถนน
โครงการ 
(สาย) 

ขนาดเขต 
(เมตร) 

องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นที่รับผิดชอบ 

หน่วยงานและการควบคุมให้เป็นไปตามแผนผัง ( / ด าเนินการ , X ไม่ได้ด าเนินการ ) 

หมายเหตุ กันแนวเมื่อขอ
อนุญาตก่อสร้าง

รายแปลง 

กันแนวในระวาง 
ที่ดิน (ระบุ
หน่วยงาน) 

ปักหมุด 
แนวถนนโครงการ     

ในพื้นที่ (ระบุหน่วยงาน) 

ก่อสร้างถนน
โครงการ 

(ระบุหน่วยงาน) 
1 ก1 12.00 ทต. ท่าโฉลง / X - - - 
2 ก2 12.00 อบต. ท่าแฉลบ / X - - - 

3 ก3 12.00 
อบต. บ้านหนึ่ง / 

สยผจ. ทช...... (จว.) ทช...... (จว.) 
ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ทช.จว. 1234  
(บ้านหนึ่ง- บ้านสอง) อบต. บ้านสอง / 

4 ข1 16.00 อบต. ท่าช้าง / สยผจ. กรมฯ สยผจ. 
โครงการจัดรูปที่ดินฯ 
อยู่ระหว่างด าเนินการ 

5 ข2 16.00 .. .. - - - - 
6 ค1 20.00 .. .. .. .. .. .. 
7 ค2 20.00 .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. 
.. .. .. .. .. .. .. .. .. 
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ภาคผนวก ข.

เกณฑและมาตรฐาน

ความหนาแนนประชากรตามขนาดกลุมเมือง



ตารางท่ี 1 เกณฑ์การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ส าหรับเมืองขนาดใหญ่ท่ีสุด ประชากรมากกว่า 1,500,000 คนขึ้นไป 

สัญลักษณ ์ ประมาณการใช้ประโยชนท์ี่ดนิ 
ความหนาแน่น 

(คน/ไร่)* 
Max. 
F.A.R. 

Max. 
B.C.R. 

พื้นที่/รัศมกีารให้บรกิาร ขนาดพืน้ที ่ หมายเหตุ 

สีเหลือง ที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย 1-24 2.0 70% - 
 
 *ความหนาแน่นที่ใช้เป็นความหนาแนน่รวม 

(Gross Density) สีส้ม ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 25-60 3.5 70% -  
สีน้ าตาล ที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก 61-100 8.0 70% -  
สีแดง พาณิชยกรรม 80-120 10.0 90% -  ศูนย์พาณิชยกรรมกลางเมือง (CBD) 
  80 6.0 80% -       (ดูรายละเอียดตาราง 5) ศูนย์พาณิชยกรรมรอง (Sub Centers) 
สีม่วง อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 12 1.0 50% -   
สีม่วงออ่น อุตสาหกรรมเฉพาะกจิ 20-30 1.5 60% -   
สีเม็ดมะปราง คลังสินค้า 12 1.0 50% -   

สีเขียว ชนบทและเกษตรกรรม 1-10 1.0 40% -   
สีเขียวออ่น ที่โล่งเพือ่นนัทนาการ 

และการรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
-  - - 1.3-1.8 ไร่/1,000 คน  

สีเขียวมะกอก สถาบันการศึกษา - - - อนุบาล 500 เมตร Min 90 ต.ร.วา/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
     ประถมศกึษา 1,000 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      Min 6 ไร่/แห่ง สปช 
     มัธยมศึกษา 1,500 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      ประมาณ 25 ไร่/แห่ง กรมสามัญศกึษา 
     อาชีวศกึษา 1,500 เมตร Min 1.5-6.5 ไร่/แห่ง อาชีวะ-เกษตร 100 ไร่/แห่ง 
สีเทาอ่อน สถาบันศาสนา - - - - 1 แห่ง/15,000 คน ก าหนดตามการใช้ประโยชน์ทีด่ินปัจจุบัน 
สีน้ าเงนิ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการ 
 

- 6.0 70% - ไม่ต่ ากว่า 40 ไร่ ศูนย์ราชการหลักของเมอืง 

สีขาวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีเขียว 

อนรุักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 1-8 0.5 40% - - - 

สีเขียวออ่นมีเสน้
ทแยงขาว 

อนรุักษ์ป่าไม ้ - - - - - - 

สีเขียวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีน้ าตาล 

ปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม 1-8 0.5 40% - - - 

 

 

 



ตารางท่ี 2 เกณฑ์การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ส าหรับเมืองขนาดใหญ่ ประชากร 200,001 - 500,000 คน 

สัญลักษณ ์ ประมาณการใช้ประโยชนท์ี่ดนิ 
ความหนาแน่น 

(คน/ไร่)* 
Max. 
F.A.R. 

Max. 
B.C.R. 

พื้นที่/รัศมกีารให้บรกิาร ขนาดพืน้ที ่ หมายเหตุ 

สีเหลือง ที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย 1-20 1.5 70% - 
 
 *ความหนาแน่นที่ใช้เป็นความหนาแนน่รวม 

(Gross Density) สีส้ม ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 21-48 3.0 70% -  
สีน้ าตาล ที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก 49-80 6.0 70% -  
สีแดง พาณิชยกรรม 80-100 8.0 80% -  ศูนย์พาณิชยกรรมกลางเมือง (CBD) 
  60-80 6.0 80% -       (ดูรายละเอียดตาราง 5) ศูนย์พาณิชยกรรมรอง (Sub Centers) 
สีม่วง อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 12 1.0 50% -   
สีม่วงออ่น อุตสาหกรรมเฉพาะกจิ 20-30 1.5 60% -   
สีเม็ดมะปราง คลังสินค้า 12 1.0 50% -   

สีเขียว ชนบทและเกษตรกรรม 1-8 0.8 40% -   
สีเขียวออ่น ที่โล่งเพือ่นนัทนาการ 

และการรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
- - - - 1.3-1.8 ไร่/1,000 คน  

สีเขียวมะกอก สถาบันการศึกษา - - - อนุบาล 500 เมตร Min 90 ต.ร.วา/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
     ประถมศกึษา 1,000 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      Min 6 ไร่/แห่ง สปช 
     มัธยมศึกษา 1,500 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      ประมาณ 25 ไร่/แห่ง กรมสามัญศกึษา 
     อาชีวศกึษา 1,500 เมตร Min 1.5-6.5 ไร่/แห่ง อาชีวะ-เกษตร 100 ไร่/แห่ง 
สีเทาอ่อน สถาบันศาสนา - - - - 1 แห่ง/15,000 คน ก าหนดตามการใช้ประโยชน์ทีด่ินปัจจุบัน 
สีน้ าเงนิ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการ 
- 6.0 70% - ไม่ต่ ากว่า 20-40 ไร่ ศูนย์ราชการหลักของเมอืง 

สีขาวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีเขียว 

อนรุักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 1-8 0.5 40% - - - 

สีเขียวออ่นมีเสน้
ทแยงขาว 

อนรุักษ์ป่าไม ้ - - - - - - 

สีเขียวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีน้ าตาล 

ปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม 1-8 0.5 40% - - - 
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ตารางท่ี 3 เกณฑ์การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ส าหรับเมืองขนาดกลาง ประชากร 60,001-200,000 คน 

สัญลักษณ ์ ประมาณการใช้ประโยชนท์ี่ดนิ 
ความหนาแน่น 

(คน/ไร่)* 
Max. 
F.A.R. 

Max. B.C.R. พื้นที่/รัศมกีารให้บรกิาร ขนาดพืน้ที ่ หมายเหตุ 

สีเหลือง ที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย 1-16 1.0 50% - 
 
 

*ความหนาแน่นที่ใช้เป็นความหนาแนน่รวม 
(Gross Density) 

สีส้ม ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 17-40 2.5 70% -  
สีแดง พาณิชยกรรมและ 

ที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก 41-60 6.0 70% พักอาศัย -       (ดูรายละเอียดตาราง 5) 
    80% พาณิชย์    
สีม่วง อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 12 1.0 50% -   
สีม่วงออ่น อุตสาหกรรมเฉพาะกจิ 20-30 1.5 60% -   
สีเม็ดมะปราง คลังสินค้า 12 1.0 50% -   

สีเขียว ชนบทและเกษตรกรรม 1-5 0.5 40% -   
สีเขียวออ่น ที่โล่งเพือ่นนัทนาการ 

และการรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
-  - - 1.8 ไร่/1,000 คน 

 
สีเขียวมะกอก สถาบันการศึกษา - - - อนุบาล 500 เมตร Min 90 ต.ร.วา/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
     ประถมศกึษา 1,000 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      Min 6 ไร่/แห่ง สปช 
     มัธยมศึกษา 1,500 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      ประมาณ 25 ไร่/แห่ง กรมสามัญศกึษา 
     อาชีวศกึษา 1,500 เมตร Min 1.5-6.5 ไร่/แห่ง อาชีวะ-เกษตร 100 ไร่/แห่ง 
สีเทาอ่อน สถาบันศาสนา - - - - 1 แห่ง/15,000 คน ก าหนดตามการใช้ประโยชน์ทีด่ินปัจจุบัน 
สีน้ าเงนิ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการ 
- 6.0 70% - ไม่ต่ ากว่า 20 ไร่ ศูนย์ราชการหลักของเมอืง 

สีขาวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีเขียว 

อนรุักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 1-5 0.5 30% - - - 

สีเขียวออ่นมีเสน้
ทแยงขาว 

อนรุักษ์ป่าไม ้ - - - - - - 

สีเขียวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีน้ าตาล 

ปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม 
1-5 0.5 40% 

- - - 
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ตารางท่ี 4 เกณฑ์การก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ส าหรับเมืองขนาดเล็ก ประชากรน้อยกว่า 60,000 คน 

สัญลักษณ ์ ประมาณการใช้ประโยชนท์ี่ดนิ 
ความหนาแน่น 

(คน/ไร่)* 
Max. 
F.A.R. 

Max. B.C.R. พื้นที่/รัศมกีารให้บรกิาร ขนาดพืน้ที ่ หมายเหตุ 

สีเหลือง ที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย 1-12 1.0 50% - 
 
 

*ความหนาแน่นที่ใช้เป็นความหนาแนน่รวม 
(Gross Density) 

สีส้ม ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 13-24 2.0 70% -  
สีแดง พาณิชยกรรมและ 

ที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก 25-42 4.0 70% พักอาศัย -       (ดูรายละเอียดตาราง 5) 
    80% พาณิชย์    
สีม่วง อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 12 1.0 50% -   
สีม่วงออ่น อุตสาหกรรมเฉพาะกจิ 20-30 1.5 60% -   
สีเม็ดมะปราง คลังสินค้า 12 1.0 50% -   

สีเขียว ชนบทและเกษตรกรรม 1-3 0.4 40% -   
สีเขียวออ่น ที่โล่งเพือ่นนัทนาการ 

และการรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
-  - - 1.8 ไร่/1,000 คน 

 
สีเขียวมะกอก สถาบันการศึกษา - - - อนุบาล 500 เมตร Min 90 ต.ร.วา/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
     ประถมศกึษา 1,000 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      Min 6 ไร่/แห่ง สปช 
     มัธยมศึกษา 1,500 เมตร Min 2 ไร่/แห่ง ระเบียบ ส.ช. 
      ประมาณ 25 ไร่/แห่ง กรมสามัญศกึษา 
     อาชีวศกึษา 1,500 เมตร Min 1.5-6.5 ไร่/แห่ง อาชีวะ-เกษตร 100 ไร่/แห่ง 
สีเทาอ่อน สถาบันศาสนา - - - - 1 แห่ง/15,000 คน ก าหนดตามการใช้ประโยชน์ทีด่ินปัจจุบัน 
สีน้ าเงนิ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการ 
- 6.0 70% - ไม่ต่ ากว่า 15 ไร่ ศูนย์ราชการหลักของเมอืง 

สีขาวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีเขียว 

อนรุักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 1-3 0.4 30% - - - 

สีเขียวออ่นมีเสน้
ทแยงขาว 

อนรุักษ์ป่าไม ้ - - - - - - 

สีเขียวมกีรอบและ
เส้นทแยงสีน้ าตาล 

ปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม 
1-3 0.4 40% 

- - - 
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รายช่ือผู้จัดท า 
 

ที่ปรกึษา 

นางสาวอัญชลี   ตันวานิช  รักษาการท่ีปรึกษาด้านการผังเมือง 

นางมณีวรรณ   ชนะไพ   รักษาการผู้เช่ียวชาญด้านวิเคราะห์และประเมินผล 

นางบงกช   สุวรรณเดช  รักษาการผู้เช่ียวชาญด้านวิเคราะห์ผังเมือง 

 

หัวหน้าโครงการ 

นางสาวพรพิมล  น้อยเจริญ  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการพิเศษ 

 

ผู้รบัผดิชอบ 

นางสาวอภิญญารักษ์  แว่นแก้ว  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวสุวิมล  อภิวงค์ษา  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวชมพูนุท  รุ่งทอง   นักวิเคราะห์ผังเมืองปฏิบัติการ 

นางสาวชนิดาพร  ลุนส าโรง  พนักงานจ้างเหมาบริการ 

นางสาวพนัชกร  ธารรัตนานุกูล  พนักงานจ้างเหมาบริการ 

นายวรากร   พุมมา   พนักงานจ้างเหมาบริการ 

 

ส านักวิเคราะห์และประเมินผล 

 
 
 
 

ชื่อหนังสือ : คู่มือการจัดท ารายงานติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมผงัเมืองรวม 
พิมพ์ครั้งท่ี 1 : พฤษภาคม 2565  
จ านวนพิมพ์ : 500 เล่ม 
พิมพ์ท่ี : บริษัท พรอสเปอร์ เอ็ม จ ากัด  
           ส านักงานใหญ่ : 600/6 ถนนอโศก-ดินแดง  
           แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
           โทร. 061 426 3551 แฟ็กซ์ : 02 726 8391 



สำนักวิเคราะหและประเมินผล
กรมโยธาธิการและผังเมือง

กระทรวงมหาดไทย

สำนักวิเคราะหและประเมินผล กรมโยธาธิการและผังเมือง

224 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง 

เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10310

Tel. 0 2201 8218 

www.dpt.go.th


